ROMANIA
JUDETUL BISTITA-NASAUD Anexi la Hotirarea
COMUNA RODNA Ne Dt A3, J4
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENTUL-CADRU AL CONCESIONARII SI INCHIRIERII
BUNURILOR I IMOBILE CE APARTIN DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL COMUNEI RODNA

Capitolul 1. Dispozitii generale
Art.]1 (1) Prezentul regulament-cadru stabileste regimul administrativ, juridic si urbanistic pentru

atribuirea contractelor de concesiune/inchiriere a bunurilor imobile aflate in patrimoniul comunei
Rodna, procedurile administrative de concesionare/inchiriere a acestor bunuri prin licitatie publica,
cu exceptia situatiilor prevazute la art.15 al Legii 50/1991 privind autorizarea lucririlor de

constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

(2) Prezentul regulament stabileste continutul-cadru al:

* Documentatiei de concesionare/inchiriere, alcituitd din studiul de oportunitate si caietul de

sarcini
® Documentatiei de atribuire a contract ului de concesionare/inchiriere

Instructiunile privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere/concesionare
precum si cadrul general privind contractul de inchiriere/concesiune, in conformitate cu

prevederile:
» OUG 57/2019, privind Codul Administrativ;
# Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicata, cu

modificérile si completarile ulterioare:
» Legii nr . 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
» H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicat,

cu modificarile si completarile ulterioare;
# Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintelor nr. 839/2009 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr . 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legiinr. 554/2004, privind Contenciosul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
» Legiinr. 273/2006 a Finantelor Publice Locale, cu modificarile si completirile ulterioare;

» Legiinr. 227/ 2015, privind Codul de Procedura Fiscala.
(3) Bunurile imobile care fac obiectul prezentului regulament corespund

urmdtoarelor categorii de imobile:
Terenuri libere de constructii destinate construirii unor noi cladiri/amenajiri precum

si extinderii unor constructii/amenajiri existente;
Terenuri ocupate partial/integral de constructii/amenajiri existente, destinate mentinerii sau

extinderii acestor construc{ii sau amenajari, intririi in legalitate a unor constructii in

in principal

conditiile legii;
¢ Cladiri sau spatii construite in cladiri cu alta destinatie decat cea de locuinta.
(4) Terenurile apartindnd domeniului public al comunei Rodna se pot concesiona numai in vederea
realizarii de constructii sau de obiective de uz sau interes public cu respectarea documentatiilor

de urbanism aprobate conform legii.



Art.2. (1) Contractul de concesiune/inchiriere a unor bunuri imobile aflate in proprietatea, administrarea
sau concesiunea comunei Rodna este acel contract incheiat in forma scrisa prin care Comuna Rodna
(titulard al dreptului de proprietate, a dreptului de administrare sau a dreptului de subconcesionare),
denumit concedent/locator , transmite pe o perioadd determinatdi unei  persoane, denumiti
concesionar/locator, dreptul si obligaia de exploatare/folosintd a unui bun imobil, cu respectarea
specificului acestuia, pentru o anumiti perioadd in schimbul unei redevente/chirii sau cu titlu gratuit,
atunci cind prevederile legale permit. In cazul schimbirii destinatiei, contractul este considerat nul si 1si
inceteazi efectele de indata.

(2) Inchirierea/concesionarea bunurilor proprietate, administrate sau concesionate de terti a
comunei Rodna se aproba de catre Consiliul Local al comunei Rodna prin Hotdrére, in conditiile
legii. Au calitatea de locator in numele comu nei Rodna Consiliul Local reprezentat prin Primar si

persoanele juridice de drept public aflate in subordinea Consiliului Local al comunei Rodna

reprezentate prin conducdtor, pentru bunurile imobile din proprietatea comunei Rodna

administrate/concesionate de citre institutii .
(3) Obiectul contractului de inchiriere/concesiune este bunul imobil, cladire si/sau teren, ce apartine

domeniului public sau privat al comunei Rodna, aflat in administrarea Consiliului Local al comunei
Rodna sau a persoanelor juridice de drept pu blic aflate in subordinea acestuia, precum si a altor
institutii publice care administreaza respectivele bunuri.

(4) Calitatea de concesionar/ locator o poate avea orice persoand fizicd sau persoand juridicd, romana ori
strdind, in cond itiile legii.

(5) Contractul de concesiune/inchiriere se incheie in conformitate cu legea roméani, indiferent de
nationalitatea sau de cetatenie concesionarului/locatarului , pentru o durati care nu va depisi 49 de

ani, incepand de la data semnarii lui.
(6) Durata concesiunii/inchirierii se stabileste de citre concedent/locator pe baza studiului de

oportunitate aprobat de catre Consilul Local al comunei Rodna.

(7) Contractul de concesiune/inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadi egali cu cel mult durata
sa initiala , prin simplul acord de vointa al partilor.

(8) Ulterior aprobarii concesiunii/inchirierii prin Hotirare a Consilului Local, imobilele vor fi
atestate la domeniul public sau privat al comunei Rodna si vor fi inscrise in cartea funciara in

vederea emiterii certificatului de urbanism.

Art. 3. Subconcesionarea si subinchirierea sunt interzise.
Art. 4. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune/inchiriere sunt:

(a) Transparenta — punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiun/inchiriere;

(b) Tratamentul egal - aplicarea intr-o maniera nediscriminatorie, de cétre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune/inchiriere;

(c) Proportionalitate — presupune ca orice masuri stabilitd de autoritatea publici trebuie si
fie necesara si corespunzitoare naturii contractului;

(d) Nediscriminarea — aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli. indiferent de
nationalitatea  participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune/inchiriere, cu respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care
Romania este parte;

(e) Libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru orice
participant la procedura de atribuire sd aibi dreptul de a deveni concesionar/locator in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art. 5. (1) In scopul {inerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea



procedurilor de concesiune/inchiriere si la derularea contractelor de concesiune/inchiriere,
compartimentul financiar-contabil intocmeste si pastraza doua registre:

(a) Registrul ,,Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile inchirierii contractului de concesiune/inchiriere, se precizeaza cel putin datele si
informatiile referitoare la studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire aplicata;

(b) Registrul ,,Contracte", care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului
de concesiune/inchiriere, termenele de platd a redeventei/chiriei, obligatiile de mediu.

(2) Dupa finalizarea contractului de concesiune/inchiriere, compartimentul financiar-contabil are
obligatia de a intocmi dosarul concesiunii/inchirierii in conditiile prevazute de prezentul regulament

Art. 6. (1) Redeventa/chiria ob{inutd prin concesionare/inchiriere exprimati in lei va constitui venit Ia
bugetul local.

(2)Limita minima a preului concesiunii/inchirierii terenurilor destinate construirii prin atribuire directa,
fara licitatie publica in baza art. 15 din Legea 50/1991 se aproba prin Hotararea Consiliului Local, asfel
incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piata.

Capitolul IL. Initiativa concesiondrii/inchirierii

Art. 7 (1) Concesionarea/inchirierea poate avea loc la initiativa:
(a) Concedentului/locatorului, titular al dreptului de proprietate, de administrare sau de

subconcesionare al bunului imobil, pe baza unui referat de aprobare de Primarul comunei
Rodna sau de consilierii locali, sau ca urmare a unei propuneri insusite de acestia. In aceasta
situatie intocmirea intregii documentafii de concesionare/inchiriere cade in sarcina
aparatului de specialitate al primarului:

(b) Oricarei persoane fizice/juridice, romane/striine interesate care formuleaza o propunere de
concesionare sau inchiriere depusa la registratura Primiriei comunei Rodna sub forma unei
documentatii al carei conginut-cadru este detaliat in Anexa nr. 1 la prezentul regulament ,
pentru a oferi toate informatiile necesare intocmirii studiului de oportunitate. In aceasti
situatie, compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al Primarului pot solicita
initiatorului completarea documentatiei depuse, in functie de natura solicitirii cu informatii
suplimentare necesare verificarilor preliminare referitoar e la respectarea prevederilor legale
privitoare la regimul bunului imobil, respectarii documentatiilor de urbanism, returnind
propunerile incomplete sau neconforme in maxim 5 zile de la inregistrarea propunerii.

(2) Daca propunerea de concesionare sau inchiriere este incompleta sau contravine prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate in vigoare, caracterului arhitectural al zonei, normelor de
mediu, altor prevederi legale. documentatia depusd va fi returnati initiatorului, cu motivarea
respingerii, indicand intocmai legile, articolele, aliniatele si literele de lege care contravin.
Argumentele de oportunitate nu pot fi motive de respingere.

Capitolul II1. fntocmirea si aprobarea documentatiei de concesionare/inchiriere

Art. 8. (1) Compartimentul financiar-contabil, avand suportul tuturor compartimentelor din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului comunei Rodna, este obligat ca, ulterior verificarilor
necesare, sa procedeze la intocmirea studiului de oportunitate si caietului de sarcini al

concesinii/inchirierii pe baza urmatoarelor elemente:
(a) Fundamentarea propunerii de concesionare sau inchiriere din punct de vedere economic,

financiar, social §i de mediu, realizata prin grija persoanei interesate;
(b) Certificatul de urbanism emis potrivit destinatiei imobilului prin documentatii de urbanism

aprobate.
(2) Caietul de sarcini trebuie si cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 2 la prezentul



regulament.

Art.9.(1) Initierea procedurii administrative aconcesionarii/inchirierii se face pe baza unei evaluiri

a situatiei denumita studiu de oportunitate, efectuata in prealabil de catre compartimentele de

specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Rodna, care vacuprinde in

principal macar o parte din urméatoarele elemente:

(a) Identificarea si descrierea regimului juridic, economic si tehnic al bunului imobil care
urmeaza sa fie concesionat/inchiriat, respectiv:

- Actuljuridic in baza caruia este detinut bunul, sarcinile de care este grevat bunul, date privind
persoana juridica care administreaza bunul;

- Descrierea amplasamentului, adresa, vecinatafi, specificatii tehnice relevante, planuri de
situatie, ansamblul in care functioneaza bunul si conditiile cerute pentru a nu prejudicia
ansamblul:

- Destinatia imobilului permisa prin documentatiile de urbanism aprobate conform legii.

(b) Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii/inchirierii, nivelul minim al redeventei/chiriei stabilitd in conformitate cu
art. 6, alin. (2) al prezentului regulament si cu prevederile Studiului de piata pentru
stabilirea valorilor de piata a terenurilor pe zone comerciale si a chiriilor la locuinte si
spatii cu altd destinatie in vederea fundamentérii decizii lor de concesionare.
inchiriere, achizitie/vanzare a imobilelor-terenuri si cladiri aflate pe teritoriul
administrativ al comunei Rodna:

(c) Procedura utilizata® pentru atribuirea contractului de concesiune/inchiriere si justificarea
alegerii procedurii;

(d) Durata estimata aconcesiunii/inchirierii si posibilitatile de prelungire prin actul aditional
si temenele previzibile pentru realizarea procedurii deconcesionare/inchiriere;

(e) Alte avize solicitate prin certificatul de urbanism.

(2) Nu se vor scoate la licitatie publicad amplasamente pentru constructii in zonele care au fost

reabilitate pe proiecte europene, pAnd la expirarea datei interdictiilor de notificare ale acelor

zone.

Art. 10. (1) Prin studiul de oportunitate se vor fundamenta solicitarile de atribuire directd pentru

situatiile in care pe terenul propus spre concesionare/inchiriere nu poate construi legal decat

initiatorul, fiind lipsita de obiect atribuirea prin licitatie astfel :

- Pentru intrarea in legalitate a unor constructii executate pe domeniul public/privat al
comunei Rodna;

- In situatia extinderii unor cladiri. amenajari sau spatii construite pe terenurile invecinate
(extindere spatii comerciale, balcoane sau acces la parterul condominilor, terase permanente in
fata spatiilor comerciale cu destinatie de alimentatie publicd)

(2) Suprafetele de teren care vor face obiectul atribuirii directe se vor limita la strictul necesar prin

studiul de oportunitate si vor fiaprobate prin avizul Arhitectului Sefsauaaltei persoane abilitate in

acest sens ale carui conditii vor trebui respectate la emiterea certificatului de urbanism si
autorizatiei de construire:

(a) Extinderile spatiilor comerciale vor fi limitate ca suprafatd in functie de destinatie
rezidentiale/nerezidentiale $i de configuratia cladirii pentru a se menfine unitatea
arhitecturald a cladirii, iar solutia de arhitecturd va respecta conditiile impuse prin
avizul Arhitectlui Sef sau a altei persoane abilitate in acest sens;

(b) Pentru solicitarile de extindere a cladirilor izolate. acestea nu vor pute {1 extinse decat cu
maxim jumatate din suprafata initiala, o singurd data;

(¢) Terasele permanente amplasate in fata spatiilor comerciale cu destinatie de alimentatic



publica care detin Autorizatie de functionare vor putea fi amplasate in baza unui
contract de concesiune/inchiriere ce vafi perfectat in baza propunerii de atribuire directa
inaintata de citre compartimentul financiar-contabil catre Consiliul Local al comunei
Rodna, in acest sens. La expirarea perioadei contractuale, intregul mobilier amplasat
si toate amenajdrile/accesoriile vor fi ridicate de pe domeniul public/privat.
amplasamentul va fi predat liber de sarcini, in caz contrar autoritatea publicd va
proceda la desfiintarea constructiilor, cheltuielile generate de aceasta actiune fiind
suportate de proprietar.

Art. 11 (1) Initierea procedurii administrative a concesiondrii/inchirierii se face pe baza unei

evaludri  a situatiel denumitd studiu de oportunitate, efectuatd in prealabil de catre

compartimentele de specilaitate din cadrul aparatului de specilaitate al Primarului comunei

Rodnacare vacuprinde o parte din urmatoarele elemente:

(a) ldentificarea si descrierea regimului juridic, economic si tehnic al bunului imobil care
urmeaza sa fie concesionat/inchiriat, respectiv:

- Actul juridic in baza céruia este detinut bunul, sarcinile de care este great bunul. date
privind persoana juridica care administraza bunul;

- Descrierea amplasamentului, adresd, vecindtati, specificatii tehnice relevante, planuri
de situatie, ansamblul in care functioneaza bunul si condiiile cerute pentru a nu
prejudicia ansamblul;

- Destinatia imobilului permisa pentru documentatiile de urbanism aprobate conform legii.

(b) Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd realizarca
concesiunii/inchirierii;

(¢) Nivelul minim al redeventei/chiriei stabilitd in conformitate cu art. 6, alin. (2) al prezentului
regulamentsi cu prevederile ,,Studiului de piata pentru stabilirea valorilor de piatd aterenurilor
pe zone comerciale sia chiriilor la locuinte si spatii cu altd destinatie in vederea fundamentarii
deciziilor de concesionare, inchiriere, achizitie-vanzare a imobilelor-terenuri si cladiri aflate
pe teritoriul administrativ al comunei Rodna™;

(d) Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune/inchiriere si justificare a
alegerii procedurii;

(e) Durata estimatd a concesiunii/inchirerii si posibilitatile de prelungire prin act aditional:
(f) Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare/inchiriere;
(g) Alte avize solicitate pentru emiterea certificatului de urbanism.
Capitolul IV. Aprobarea concesiondri / inchirierii
Art. 12. Studiul de oportunitate, caietul de sarcini, documentatia de atribuire se vor aproba
prin Hotdrarea Consiliului Local Rodna.
Art. 13. In masura in care, dupd intocmirea studiului de oportunitate. se constatd ca
exploatarea/folosinta bunului ce va face obiectul concesiondrii/inchirierii implicd inmod necesar
si executarea unor lucrdri si/sau prestarea unor servicil, concedentul/locatorul are obligatia ca.
in functie de scopul urmdrit i de activitatile desfasurate . s califice natura contractului potrivit
prevederilor Legii 98/2016 actualizatd privind achizitiille publice. In acest scop,
concedentul/locatorul poate solicita punctul de vedere al A.N.A.P. (Autoritatea Nationald
pentru Achizitii Publice).

Capitolul V. Procedura de atribuire a contractului de concesiune/ inchiriere

Art. 14. (1) Procedurile de atribuire a contractului de concesiune/inchiriere sunt urméatoarele:

(a) Licitatia publicd — este procedura lacare persoana fizica sau juridica interesata are dreptul
de a depune o ofertd in conditiile respectirii prevederilor documentatiei de atribuire, a
documentatiiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii:



(b) Negocierea directd - este procedura prin care concedentul/locatorul negociaza clauzele
contractuale, inclusiv redeventa/chiria. cu unul sau mai mul{i participanti, in conditiile
respectdrii prevederilor documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

(c) Atribuirea directd - este procedura prin care terenurile destinate concesiunii/inchirierii se pot
concesiona fard licitatie publica i fara negociere directd, cu plata redeventei/chiriei aprobate de
catre Consiliul Local in baza unui studiu de oportunitate. ori pot fi date in folosinta pe termen
limitat dupa caz, in urmaitoarele situatii:

Pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau binefacere, cu caracter social fara scop

lucrativ, altele decit cele care se realizeaza de citre colectivititile locale pe terenurile acestora;
Nationald pentru Locuinte, potrivit legii;

- Pentru realizarea de locuinte de catre Agentia
Pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

Pentru constructiile realizate sau pentru extinderea constructiilor pe terenurile aliturate la
cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;

Pentru lucrdrile de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit
legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii pe baza documentatiilor de urbanism avizate

potrivit legii.
Capitolul VI. Documentatia de atribuire
Art. 15. (1) Documentatia de atribuire se aproba prin Hotérarea Consiliului Local, si va cuprinde cel

putin elementele previzute in Anexa nr. 3 la prezentul regulament .
(2) In cazul in care concedentul/locatorul solicita garantii, acesta trebuie sd precizeze in

documentatia de atribuire natura si cuantumul lor .

(3) Concedentul/locatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura
in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmdreste obtinerea unor efecte de ordin social sau legatura cu protectia

mediului §i promovarea dezvoltirii durabile.

Capitolul VILI. Licitatia

Art. 16. (1) Procedura de licitatie se poate desfdsura dacd in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(2) Plicurile, inchise si sigilate se imegistreaza la registratura Primiriei comunei Rodna, se predau
comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie.

(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedin{d publica transmisi live sau inregistratd si
publicati pe site-ul Primariei Comunei Rodna, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor solicitate si a datelor prevazute la art. 32 din prezentul regulamemt.

(4) Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel pufin 2 oferte si fie valabile prin intrunirea conditiilor prevazute la art. 32 alin. (3)
din prezentul regulament. In caz contrar, concedentu/locatorul este obli gat sd anuleze procedura de

licitatie si sa aplice procedura de negociere, previzuta la Capitolu 1 IX.
(5) Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste

procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Art. 17. (1) Deschiderea plicurilor interioare se face dupa semnarea procesului-verbal al sedintei
publice prevazut la art. 16 alin. (5) de ctre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile prevazute in documentatia de
atribuire a concesiunii/inchirierii i aprobate de citre Consiliul Local al comunei Rodna.

(3) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care



nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestore din urma de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se senmeazi de ctre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 18. (1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la art. 16 alin. (3).
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare un raport .

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, compartimentul
financiar-contabil informeaza in scris, cu comfirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii pe baza legilor, articolelor, aliniatelor si literelor de lege care

contravin.
(3) Raportul se depune la dosarul concesiunii/inchirierii.
Art. 19. (1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune compartimentului

financiar-contabil solicitarea oricaror clarificari si dupa caz, completiri ale documentelor prezentate
de ofertanti, pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Concedentul/locatorul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completirile solicitate sa determine
aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

(3) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, compartimentul
financiar-contabil o transmite ofertantilor vizati. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitare
concedentului/locatorului in termen de maxim 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

Capitolul VIII. Reguli privind anuntul de licitatie
Art. 20. (1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre

concedent/locator.
(2) Anuntul de licitatie trebuie sd cuprinda cel putin elementele previzute in Anexa nr. 4 la prezentul

regulament.
Art. 21. (1) In cazul procedurii de licitatie, compartimentul financiar-contabil are obligatia sa

publice anuntul de licitatie intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-un cotidian de circulatie
locala, pe site-ul propriu.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.

Capitolul IX. Negocierea directi
Art. 22. Concedentul/locatorulare dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in

situatia in care la procedura de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile .

Art. 23. (1) In cazul procedurii negocierii directe, compartimentul financiar-contabil are obhgapa
sé publice anuntul de negociere directi intr-un cotidian de circulatie locala si pe site-ul propriu.

(2) Informatiile pe care trebuie sa le cuprindd anuntul negocierii directe sunt prevazute in Anexa nr. 5

la prezentul regulament.
(3) Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data

limita de depunere a ofertelor.

Art. 24. (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(2) Compartimentul financiar-contabil are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate, in scris, intr-o perioadi care nu trebuie si depiseasca doui zile lucritoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia.

(3) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incét respectarea de citre
concedent/locator a perioadei prevazute la alin. (2) sd nu conduci la situatia in care documentatia de
atribuire s fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de doud zile lucratoare inainte de data limiti de depunere
a ofertelor.

Art. 25. (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind dicumentatia de atribuire.
(2) Concedentul/locatorul are obligatia de a rispunde prin compartimentul financiar-contabil, in mod



clar, complet si fara ambiguititi, la orice clarificare solicitati, intr-o perioadd in care nu trebuie si
depéseasci doua zile lucritoare de la primirea unei asfel de solicitari.

(3) Compartimentul financiar-contabil are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebdrile aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut in conditiile prezentului
regulament documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective .

Art. 26. (1) Fara a aduce atingere prevederilor art. 35 alin. (2), concedentul/locatorul are obligatia
de a transmite raspunsul la orice solicitare de clarificare cu cel putin doua zile lucritoare inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.

(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util. punidnd astfel
concedentul/locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (1), acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea gi transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data limiti de depunere a ofertelor.

Art. 27. Concedentul/locatorul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesata, care Tnainteazi o solicitare in acest sens.

Capitolul X. Instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii de licitatie.

Art. 28. (1) Concedentul/locatorul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
catre persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(2) Concedentul/locatorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmaitoarele modalitéti de obtinere

a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:
asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloacele electronice, la continutul

documentatiei de atribuire;

punerea la dispozitia persoanei interesate ce a inaintat o solicitare in acest sens, a unui exemplar
din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport electronic.

Art. 29. (1) Concedentul/locatorul are dreptul de a stabili un pref pentru obtinerea documentatiei de
atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depaseasci costul multiplicarii documentatiei, la care se
poate adauga, daci este cazul, costul transmiterii acesteia.

(2) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obine documentatia de atribuire.

(3) Concedentul/locatorul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate, intr-o perioada care nu trebuie si depiseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei

solicitari din partea acesteia.
Art. 30. (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire

-(2) Concedentul/locatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadad care nu trebuie si depaseascad 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(3) Compartimentul financiar-contabil are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut , in conditi ile prezentului
regulament, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

(4) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2) al acestui articol, concedentul/locatorul are obligatia
de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare nainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel
concedentul/locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (4). acesta din urma
are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesari



pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoancle

interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.
Capitolul XI. Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor
Art. 31. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei

de atribuire.
(2) Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor documentatiei de atribuire, a

documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.
(3) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de

valabilitate stabilita de concedent/locator .
(4) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in

sarcina persoanei interesate.
(5) Oferta depusa la o alta adresa a concedentului/locatorului decat cea stabilitd sau dupé expirarea

datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(6) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul/locatorul urméand a lua la cunostintd de continutul respectivelor oferte numai

dupd aceasta data.
Art. 32. (1) Ofertela se redacteazi in limba romana.
(2) Ofertantii transmit ofertele in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inegistreaza in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte", precizdndu-se data si ora.
(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii/inchirierii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:
(a) fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingraséri, stersaturi sau modificari;
(b) statutul societdfii si acte aditionale, certificatul de inregistrare la ORC si certificatul
constatator eliberat la zi de ORC, certificat de atestare fiscala ANAF si certificatul fiscal de
la Directia Economico-Financiara, scrisoarea de bonitate financiara din care si rezulte

solvabilitatea, lichiditatea si rentabilitatea societatii;

(c¢) ultima balanta de verificare si ultimul bilant contabil avizat de ANAF;

(d) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului/locatorului din documentatia de atribuire;

(e) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire, precum si dovada
achitdrii garantiei de participare la licitatie;

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa si studiul de fezabilitate , se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupd caz.

(5) Studiul de fezabilitate (prevazut de alt. 6. alin. (3) al Legii 50/1991, republicatd) va cuprinde in
mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a
capacitatii constructiei, a gradului de ocupare a terenului $i va cuprinde si alte obligatii pe care
ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia si date tehnice si financiare referitoare

la:
investitiile pe care ofertantul se obligd sa le realizeze pe terenul concesionat/inchiriat, cu

precizarea urmditoarelor:

Pregatirea organizatorica si tehnica a ofertantului, procedurile si solutiile tehnice propuse;
Programul de realizare a investitiilor propuse de ofertant, termenul propus de acesta pentru
obtinerea autorizatiei de construire, programul de constructie care va specifica data inceperii,
etapizarea §i finalizarea constructiilor. La stabilirea acestui program se va avea in vedere ca



durata acesteia sa nu depaseasca durata stabilitd de concedent/ locator in caietul de sarcini;
Perioada preconizatd de amortizare a investitiilor pe care concesionarul/locatorul se obliga

sa le realizeze;
- Valoarea redeventei/chiriei;
- Durata propusd a concesiunii/inchirierii;
Planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea/folosinta concesiunii/inchirierii,

tindndu-se cont de urmitoarele aspecte, dar fara a se limita la acestea:

o Investitiile din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul demardrii proiectului,

cat mairepede posibil;
o Metoda finantarii externe, daca este cazul;

o PIlati citre concedent/locator si formele propuse pentru repartizarea profitului general

de concesiune/inchiriere;
o Alte aspecte financiare.
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de citre concedent/locator, previzut in
documentatia de atribuire si anuntul de licitatie .

(9) Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de citre ofertant.

Capitolul XII. Comisia de evaluare
Art. 33. (1) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membrii, care nu poate fi

mai mic de 7.
(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd din reprezentanti ai Consiliului Local al comunei Rodna,
respecand configuratia politica.

(4) In cazul in care pentru bunul imobil care face obiectul concesiunii/inchirierii este necesara
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit
legislatiei in vigoare, comisia de evaluare include in componenta sa si un reprezentant al autoritatii

competente pentru protectia mediului.
Art. 34. (1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia precum si supleantii lor se stabilesc si

sunt numiti prin Hotarare a Consiliului Local al comunei Rodna.
(2) Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent/locator dintre reprezentantii acestuia

in coimsie.

(3) Secretarul comisiei de evaluare este numit de cétre concedent/locator dintre membrii acesteia.
(4) La sedinta de deschidere a ofertelor participa membrii comisiei de evaluare si reprezentantii
imputerniciti ai ofertantilor si se finalizeaza printr-un proces verbal semnat de membrii comisiei de
evaluare si reprezentantii Imputerniciti ai ofertantilor prezenti la sedintd. Reprezentantii
imputerniciti ai ofertantilor prezenti la sedinta primesc o copie a procesului verbal.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un vot.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii a membrilor .

Art. 35. (1) Membrii comisiei de evaluare sau supleantii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute la Capitolul X VI din prezentul regulament.

(2) Membrii comisiei de evaluare sau supleantii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limitd de depunere a
ofertelor, care se va pastra la dosarul concesiunii/inchirierii.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indata pe
concedent/locator despre existenta stirii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei



incompatibile dintre membrii supleanti.
Art. 36. (1) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii

acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

(2) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in

plicul exterior , raportat la prevederile cuprinse in documantatia de atribuire, aprobata;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia:

c¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare previzut la prezentele norme metodologice;

¢) intocmirea proceselor verbale prevazute de prezentele norme metodologice;

f) desenurnrea ofertei castigatoare.

(3) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
(4) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai in baza documentatiei de atribuire si

cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(5) Mebrii comisiei comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor $i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Capitolul XIII. Determinarea ofertei cistigdatoare

Art. 37. (1) Criteriul de atribuire a contractului de concesiune/inchiriere este cel mai bun punctaj

rezultat in urma aplicarii criteriilor urmatoare:

a) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor, aspecte tehnice ale ofertei,
redeventa/chiria, aspecte de prioritate urbanistica;

b) Protectia mediului inconjurator;
¢) Conditii specifice impuse de natura bunului imobil concesionat/inchiriat;
(2) Concedentul/locatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor

de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(3) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama de punctajul prevazut in
documentatia de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj.
In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriu | ..cel mai mare nivel al redeventei/chiriei”, iar in
cazul egalitasii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul care are ponderea cea mai mare altul decdt criteriul ,,cel mai mare nivel al

aspecte privind

redeventei/chiriei".
(4) Pentru terenurile ocupate de constructii edificate in baza unor contracte de concesiune sau inchiriere

anterioare, avind in vedere ca pe acele terenuri nu se va mai putea construi dect urmare a demolarii
constructiilor existente, in scopul protejarii investitorilor (constructorilor de buna credin{a)
care au edificate aceste constructii pentru a evita situatia in care proprietarii acestor cladiri si devind
chiriasii castigatorului licitatiei, criteriul de atribuire aplicat la stabilirea ofertei castigitoare se va
realiza in baza unui algoritm de calcul al ofertei cele mai avantajoase din punct de vedere economic,
ludnd in calcul atat oferta financiari cu o pondere de 60%, cit si oferta tehnica cu o pondere de 40%.

(5) Algoritmul ~~ de ~ caleul ~ al  punctajului  este  urmdtorul:

Punctaj Economic = Punctaj Finanicar Punctaj Financiar * Punctaj Tethnic
R 100

Unde: Punctajul financiar = Preful oferit
Punctajul tehnic al ofertantului proprietar al cladirilor = 40



Punctajul tehnic al ofertantului proprietar al clidirilor = 0
Acest algoritm de calcul se va aplica axclusiv pentru suprafata de teren stabilitd prin studiul de oportunitate

ca strict necesard mentinerii destinatiei clidirilor. La suprafata ocupata de cladiri se va adiuga suprafafa

necesard acceselor si parcarilor in functie de contextul urbanistic, terenul excedentar putand fi concesionat

/inchiriat exclusiv aplicand criteriul de atribuire al celui mai mare nivel al redeventei/chiriei (oferta financiara).

(6) Pe baza evaluarii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul verbal
care trebuie semnat de tofi membrii comisiei, in baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in
termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite compammentulm financiar-contabil.

(7) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, compartimentul financiar- contabil
are obligatia de a informa in scris, cu comfirmare de primire, ofertantul declarat castigdtor cu privire la
acceptarea ofertei prezentate si de a informa ofertantii care au fost respingi sau a cdror oferta nu a fost declarati
casti gatoare, indicind motivele obiective care au stat la baza deciziei respective.

(8) Concedentul/locatorul are obligatia de a incheia contractul de concesiune/inchiriere cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind casti gitoare numai dupd implinirea termenului de 20 zile calendaristice de

la data realizarii comunicarii.

Capitolul XIV. Anuntul de atribuire
Art. 38. (1) Compartimentul financiar-contabil are obligatia de a publica anuntul de atribuire a contractului de

concesiune/inchiriere prin afisare la sediul primiriei comunei Rodna, intr-un cotidian de interes local si pe
site-ul propriu www.comunarodna.ro in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea oricireia dintre

procedurile de atribuire a contractului de concesiune/inchiriere.
(2) Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 6 la la prezentul

regulament.
Capitolul XV. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune/inchiriere

A rt. 39. (1) Concedentul/locatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune/inchiriere, daca ia aceastd decizie, de reguld inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si oricum inainte de data incheierii contractului, numai in

urmatoarele cazuri:

a) Nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile;
b) Se constatd abateri grave de la prevedrile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila

incheierea contractului in acest sens. Procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite
in mod cumulativ urmatoarele conditii:
- In cadrul documentatiei de atribuire si/sau modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principii lor prevazute la art. 4 din prezentul regulament;
- Concedentul/locatorul se afla in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fari ca acestea si conduca
la rAndul lor la incalcarea prm(:lpulor prevazute la art. 4 din prezentul regulament.
(2)incalcarea prevederilor prezentul ui regulament privind atribirea contractului de concesiune/inchiriere poate
atrage anularea procedurii de licitatie.
(3) Compartimentul financiar-contabil are obligatia de a comunica in scris tuturor participantilor la procedura
de atribuire. in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au

creat prin depunerea ofertelor, cat i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul XVI. Reguli privind conflictul de interese
Art. 40. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul/locatorul are obligatia de a lua toate

masurile necesare pentru a evita situatii le de naturd sd detennine aparifia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi e sanctioneazi potrivit dispozitiilor legale

in vigoare.
(2) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a a fi ofertant, dar numai



in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd sa defavorizeze

concurenta.
(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare sau evaluare a ofeltelor nu au dreptul de a

fi ofertanti sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(4) Nu au dreptul s fie implicate in procesul de verificare sau evaluare a ofertelor urmitoarele persoane:
- sof sau sofie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizici;
- 50f sau sofie, rudd sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti persoane juridice;
- persoane care defin parti sociale, parfi de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertani
sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti;
- persoane care pot avea un interes de natura si le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare sau evaluare a ofertelor.

Capitolul XVIL Solutionarea contestatiilor
Art. 41. (1) Orice persoana care se considera vatimata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al

autoritdfii contractante se poate adresa instaniei de contencios administrativ competente pentru anularea
actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului
legitim, in conditiile previzute de Legea 544/2004 a contenciosul ui administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare. Contestatia suspenda desfisurarea procedurii de atribuire pani la solutionarea sa definitiva.
Capitolul XVIIL. Contractul de concesiune/inchiriere

Art. 42, (1) Contractul de concesiune/inchiriere va fi incheiat in limba roméana, in doua exemplare, cite unul
pentru fiecare parte, in termen de maxim 30 de zile de la data finalizarii procedurii.

(2) Contractul de concesiune/inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii. Contractul de
concesiune/inchiriere se incheie in confonnitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetéitenia
concesionarului /locatarului, pentru o durat care nu va pute depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui.
(3) Durata concesiunii/inchirierii se stabilegte de citre concedent/locator pe baza studiului de oportunitate.

(4) Contractul de concesiune/inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata iniial, prin simplul acord de voint al partilor.

(5) In cazul in care concesionarul/locatarul este de o alti nationalitate sau cetdfenie decat cea romani si daca
partile considerd necesar, contractul de concesiune/inchiriere se va putea incheia in patru exemplare: doud in

limba romana si doud intr-o altd limba aleasa de ele.
(6) In situatia prevazuta la alin. (5) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba roména si un exemplar in

limba straina in care a fost redactat contractul.
(7) In caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleaza.

(8) In cazul schimbrii destinatiei, contractul devine nul si isi inceteazi efectele de indata.
Art. 43. (1) Concedentul/locatorul poate sa incheie contractul de concesiune/inchiriere numai dupa implinirea

unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicirii cétre ofertanti, despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului de concesiune/inchiriere.

(2) Neincheierea contractului de concesiune/inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la alin. (1) poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.
(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune/inchiriere poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese, care sunt egale cu valoarea garantiei depuse odati cu oferta.

(4) Garantia de participare a ofertantului castigitor va fi refinuta de citre concedent/locator pana la
momentul incheierii contractului de concesiune/inchiriere .

(5) Ofertantul va pierde garantia de participare daci isi retrage oferta inainte de desemnarea céstigitorului.

Art. 44. (1) Contractul de concesiune/inchiriere trebuie si cuprinda:



a) Partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini;

b) Alte clauze contractuale stabilite de pérti prin acordul lor.
(2) In contractul de concesiune/inchiriere trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi

utilizate de concesionar/locatar in derularea concesiunii/inchirierii, respectiv:

- Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului/locatorului la incetarea
contractului de concesiune/inchiriere ;

- Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune/inchiriere raméin in proprietatea
concesionarului/locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului/locatarului si au fost
utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii/inchirierii;

- Bunuri de preluare - bunuri de preluare care
concedentului/locatorului in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a prelua, in schimbul

platii unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizata, conform caietului de sarcini.
(3) Forma si continutul-cadru al contractului de concesiune/inchiriere sunt prezentate in Anexa nr. 7 la

la expirarea contractului pot reveni

prezentul regulament.
(4) In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuza incheierea contractului, procedura de atribuire se

anuleza, iar concedentul/locatorul reia procedura in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrAndu-si
valabilitatea.

(5) Contractul de concesiune/inchiriere trebuie si contind interdicfia pentru concesionar/locatar de a
subconcesiona/subinchiria, in tot sau in parte unei alte persoane obiectul concesiunii/inchirierii. Contractele
incheiate in prealabil fard aceastd clauzi vor fi modificate prin act aditional astfel incat sa se supuna prevederilor

prezentului regulament.
(6) Contractul de concesiunc/inchiriere va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impartirea

responsabilitatilor de mediu intre concedent/locator si concesionar/locatar.

(7) Concesionarul/locatarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune/inchiriere §i in acord cu prevederile legale specifice bunului imobil concesionat/inchiriat.

(8) Contractele de concesiune/inchiriere a terenuri lor de orice naturd vor fi inregistrate de citre compartimentul
evidenta agricola, cadastru, fond funciar, amenajarea teritoriului, sistematizarea si disciplina in constructii prin
activitatea de Registrul agricol din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Rodna in registrele de
publicitate imobiliara sau in Cartea funciara.

Art. 45. Concesionarul/locatarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune/inchiriere sa depund, cu titlu de garantie, 0 suma fixa reprezentand o coté-parte din
suma obligatiei de platd catre concedent/locator, stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare/folosinta. Din aceastd suma sunt refinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului/locatorului de citre concesionar/locatar, in baza contractului de concesiune/inchiriere.

Art. 46. (1) incetarea contratului de concesiune/inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune/inchiriere;

in cazul schimbarii destinatiei, cu plata unei despagubiri in sarcina pértii responsabile:

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent/locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acestuia, in caz de dezacord

fiind competentd instanta de judecata;
in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar (inclusiv schimbarea destiatiei sau

subcontractarea) prin reziliere de catre concedent/locator cu plata unei despagubiri in sarcina

concesionarului/locatarului;
in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent/locator prin reziliere de citre
concesionar/locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului/locatorului ;

la disparitia dintr-o cauzi de for{ad majord a bunului concesionat/inchiriat sau in cazul imposibilitatii



obiective a concesionarului /locatarului de a-l exploata/folosi si prin renuntare fara plata unei despagubiri.
(2) La incetarea contractului de concesiune/inchiriere, concesionarul/locatarul este obligat sa restituie in deplini

proprietate, liber de orice sarcind, bunul imobil concesionat/inchiriat.

Capitolul XIX. Modificarea contractului
Art. 47. (1) Concedentul/locatorul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de

concesiune/inchiriere, cu notificarea prealabild a concesionarului/locatarului din motive exceptionale legate de

interesul national sau local, dupa caz.
(2) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul/locatarul are

dreptul sd primeasca fard intdrziere o justd despagubire.

(3) In caz de dezacord intre concedent/locator si concesionar §i concesionar/locatar cu privire la suma
despagubirii, acesta va fi stabilita de catre instanfa judecitoreascd. Acest dezacord nu poate in niciun caz si
permita concesionarului/locatarului sd nu isi execute obligatiile contractuale.

(4) Raporturile contractuale dintre concedent/locator si concesionar/locatar se bazeazd pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii/inchirierii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului/locatarului si obligatiile care

ii sunt impuse.

Capitolul XX. Dosarul concesiunii/inchirierii

Art. 48. (1) Compartimentul financiar-contabil are obligatia de a intocmi dosarul concesiunii/inchirierii pentru
fiecare contract atrubuit in urma licitaiei publice sau negocierii directe.

(2) Dosarul concesiunii/inchirierii se pastreaza de citre compartimentul financiar-contabil atdt timp cét
contractul de concesiune/inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii

contractului respectiv.
(3) Dosarul concesiunii/inchirierii trebuie sa cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a) studiul de oportunitate a concesiunii /inchirierii;
b) hotérdrea de aprobare a concesiunii/inchirierii si, dupa caz, hotararea de aprobare a subconcesiunii/subinchirierii;

¢) anunfurile referitoare la procedura de atribuire a contractului de concesiune/inchiriere si dovada transmiterii

acestora spre publicare;
d) documentatia de atribuire;
e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul in care procedura aplicata a fost alta decét

licitatia decshisa:

f) denumirea/numele ofertantului/ofertanilor a/ale cirui/cirora ofertd /oferte a/au fost declarati/declarate
castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daci este cazul;

h) contractul de concesiune/inchiriere semnat;

i) dosarul concesiunii/inchirierii care are caracter de document public.
(4) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza cu respectarea termenelor si procedurilor previdzute

de reglementérile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decét
in mésura in care aceste informaii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit

legii.

ANEXE - Urmitoarele anexe fac parte integrant din prezentul regulament:
ANEXA 1 : PROPUNEREA DE INITIERE A CONCESIONARII/INCHIRIERII
ANEXA 2: CAIETUL DE SARCINI

ANEXA 3: DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

ANEXA 4: ANUNTUL DE LICITATIE

ANEXA 5: ANUNTUL NEGOCIERII DIRECTE

ANEXA 6: ANUNTUL DE ATRIBUIRE



ANEXA 7: MODEL ORIENTATIV CONTRACT DE CONCESIUNE/INCHIRIERE

ANEXA 1: PROPUNEREA DE INITIERE A CONCESIONARIV/INCHIRIERI]

In situatia in care iniiativa concesiondrii/inchirierii apartine unui potential concesionar/locatar (persoana
prevazuta la art. 7. alin. (1), lit. b) din prezentul regulament), initiatorului ii revine sarcina fundamentirii
propunerii din punct de vedere economic, financiar, urbanistic, social si de mediu, pentru a oferi
compartimentelor de specialitate toate informatiile necesare intocmirii studiului de oportunitate.

Propunerea se va face in scris sub forma unei documentatii intocmiti prin grija initiatorului care va cuprinde
o cerere adresata Primarului comunei Rodna la care va anexa:

a),,Planul de amplasament si delimitare a bunului imobil" referitor la bunul imobil referitor la bunul imobil ce
face obiectul propunerii (documentatie cadastrald intocmitd conform reglementirilor in vigoare de citre
persoana fizicd/juridica autorizati ANCPI) pentru imobilele care nu au fost inscrise in cartea funciard, sau
Extras de carte funciara si Extras ortofotoplan pentru imobilele care au fost inscrise in cartea funciara;

b) Pentru inifiatorii care solicita terenuri in vederea construirii se vor adiuga:

- Planul de situatie propus intocmit de un proiectant autorizat, in care vor figura inventiile propuse;

- Descrierea investitiei/constructiei/amenajdrii propuse a se realiza pe terenurile destinate construirii sub forma
scrisd si desenatd, cuprinzdnd in mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea
functionalitatii si a capacitatii constructiei propuse, a gradului de ocupare a terenului, precum si a celorlalte
elemente cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decét oferte care corespund prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii;

- Acordul autentificat al vecinilor sau al asociatiei de proprietari si al locatarilor direct afectafi privind amenajirile solicitate
si destinatia spatiului pentru initiatorii care solicitd atribuirea directd a unor terenuri in vederea extinderii unor constructii
existente;

- Memoriu justificativ prin care isi va fundamenta propunerea din punct de vedere economic, financiar,
urbanistic, social si de mediu, va exprima manifestarea fermi si serioasi a intentiei de concesionare/inchiriere,

obiectul concesiunii/inchirierii, planul de afaceri sau investitional;
- Datele de identificare a persoanei interesate (acte de identitate valabile, act constitutiv si certificat

constatator O.R.C.);

- Certificat fiscal emis din care sa rezulte ci solicitantul nu are nici un fel de datorii fati de bugetul local/sau
bugetul de stat (daca este cazul), declaratie pe proprie raspundere ¢i nu sunt in proceduri de faliment sau un
document doveditor in acest sens;

- Propunerile/documentatiile privind concesionare/inchirierea terenurilor in scopul edificirii de constructii vor fi
analizate de cétre persoana responsabild privind activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului si aprobate
printr-un aviz de principiu al persoanei responsabile cu activitatea de urbanism, ce va fundamenta urbanistic
intocmirea studiului de oportunitate. iar in cazul in care investifia propusid nu corespunde conditiilor
urbanistice ale amplasamentului sau prezentului regulament, acestea vor fi returnate solicitantului, cu
obligatia revizuirii propunerii sau completdrii actelor lipsd. Persoana responsabila cu activitatea de urbanism va

comunica solicitantului avizul favorabil sau nefavorabil in acest sens.

ANEXA 2: CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini trebuie si cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

1. Informatii generale pr ivind obiectul concesiunii/inchirierii:

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat/inchiriat;

1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii/inchirierii;

1.3 Condifiile de exploatare/folosinta a concesiunii/inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmérite de catre concedent/locator privind exploatarea/folosinta eficace a bunurilor imobile ce fac obiectul



concesiunii/inchirierii;
2. Conditii generale ale concesiunii/inchirierii:
2.1 Regimul bunurilor utilizate de concesionar/locatar in derularea concesiunii/inchirierii (regimul bunurilor

proprii);

2.2 Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

2.3 Obligativitatea asigurdrii exploatarii/folosirii in regim de continuitate si permanent;

2.4 Interdictia sau pemisiunea, dupd caz, a subconcesionarii/subinchirierii bunului imobil concesionat/inchiriat;

2.5 Conditiile in care concesionarul/locatarul poate inchiria bunul imobil concesionat/inchiriat pe durata
concesiunii/inchirierii;

2.6 Durata concesiondrii/inchirierii care nu poate depisi 49 de ani;

2.7 Redeventa/chiria minima si modul de calcul al acesteia;

2.8 Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent/locator;

2.9 Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii/inchirierii, cum sunt :

2.9.1 Protejarea secretului de stat;

2.9.2 Materiale cu regim special;

2.9.3 Conditii de sigurania in exploatare/folosina :

2.9.4 Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului cultural national , dupi caz;

2.9.5 Protectia mediului;

2.9.6 Protectia muncii;
2.9.7 Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romaénia este parte;

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;
4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune/inchiriere.

ANEXA 3: DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
1. Informatii generale privind concedentul/locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numirul de

telefon, fax, si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact, etc;

2. Instructiuni privind organizarea §i desfisurarea procedurii de concesionare/inchiriere;

3. Caietul de sarcini ;

4. Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor;

5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare,
precum si ponderea lor;

6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

7. Informatii referitoare la clauzele obligatorii.

ANEXA 4: ANUNTJUL DE LICITATIE
Anunful de licitatie trebuie sa cuprind cel putin urmitoarele elemente:
I. Informatii generale privind concedentul/locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numirul de telefon,

fax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact, etc;
2. Informafii generale privind obiectul concesiunii/inchirierii, in special descrierea si identificarea bunului ce

urmeazi si fie concesionat:

3. Informatii privind documentatia de atribuire:
4. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de

atribuire;
5. Denumirea i adresa serviciului sau compartimentului din cadrul concedentului /locatorului, de la care se poate



obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
6. Costul si conditiile de plata pentru obfinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor prezentului

regulament;

7. Data pentru solicitarea clarificarilor;

8. Informatii privind ofertele:

9. Data limitd de depunere a ofertelor;

10. Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

11. Data si locul la care se desfasoard sedinta publica de deschidere a ofertelor;

12. Denumirea, adresa, numarul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail a instantei competente in solufionarea

litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
13. Data transmiterii anunfului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

ANEXA 5: ANUNTUL NEGOCIERII DIRECTE
Anuntul negocierii directe trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
1. Informatii generale privind concedentul/locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numérul

de telefon. fax si/sau adresa de e-mail al persoanei de contact etc;

2. Informatii generale privind obiectul concesiunii/inchirierii, in special descrierea si identificarea
bunului ce urmeaza si fie concesionat/inchiriat ;
3. Informatii privind documentatia de atribuire;

4. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al

documentatiei de atribuire:
5. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului/locatorului , de la care

se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
6. Costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor

prezentului regulament;

7. Data limita pentru solicitarea clarificirilor;

8. Informatii privind ofertele;

9. Data limita de depunere a ofertelor;

10. Adresa la care trebuie depuse ofertele;

1'1. Numadrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

12. Data si locul la care este programata inceperea procedurii de negociere direct:

13. Denumirea, adresa, numdrul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail al instantei competente in
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei:

14. Data transmiterii anuntului negocierii catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

ANEXA 6: ANUNTUL DE ATRIBUIRE
Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
1. Informatii generale privind concedentul/locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,

numarul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail al persoanei de contact etc;
2. Procedura de selectie aplicatd pentru atribuirea contractului de concesiune/inchiriere a bunurilor

imobile;

3. Data publicarii
circulatie locala si pe site-ul propriu;

4. Criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

Numarul ofertelor primite si a celor declarate valabile;
6. Denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

anuntului de licitatie sau anuntului negocierii directe intr-un cotidian de

n



7. Durata contractului;

8. Nivelul redeventei/chiriei;
9. Denumirea, adresa, numdrul de telefon, fax gi/sau adresa de e-mail al instantei competentc in

solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
10. Data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
11. Data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicérii .

ANEXA 7: MODEL ORIENTATIV CONTRACT DE CONCESIUNE/INCHIRIERE

CAPITOLULL:

Partile contractante intre:

Comuna Rodna, Consiliul Local al comunei Rodna cu sediul in
reprezentat Prif.......c..ccceevevenenn, avand functia de ... 1
concedent/locator, pe de o parte,

si
persoana fizica (domiciliul, buletinul/cartea de identitate)
persoana juridic (actul constitutiv al agentulul eCONOMIC) wvmmravaimmissmmsseT s

Ctt SOAINL PRANCINAL T ..vce commersesmmassrsarnessmmmmmesmessmmmusananmansmssssssmamsansasss pesnas npsponesesanss bis s S EAs AR LS A0 T RREARRSSRY S AR5

TSPIEZETEAL PTI sosscumsespmsssssssrmpomsssiiossity avand funetia de ...
concesionar/locatar, pe de alta parte,

lz data de.nmnmmannmasmmsnns la sediul concedentului/locatorului (alt loc, adresa etc), i
HEIAEIR] . oo si al Hotdrarii Consiliului local al comunei Rodna de aprobare
a concesiondrii/inchirierii nr............... o)L AR ey s-a incheiat prezentul contract de

concesiune/inchiriere.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune/inchiriere
(1) Obiectul contractului de concesiune/inchiriere este concesionarea/inchirierea bunului

Art. 1.

0BT  COMSEANT. T i ens s o ey o S0 T s S S S SRV U P B S P situat
3 (LU PR in conformitate cu obiectivele concedentului/locatorului
Obiectivele concedentului/locatorului sunt

B oo S O R T T T S T S

2 ) OO ST POPPRRPPROPPPOT

In derularea contractului de concesiune/inchiriere, concesionarul/locatarul va utiliza urmatoarele

categorii de bunuri:
ay buniurile de retir,. ..o
B Trannpile PRODIIE secommvenssmvensuemmysimessrmramormioees s woss oo s s S RS ORSa

CAPITOLUL III: Termenul

Art. 2 (1) Durata concesiunii/inchirierii este de...........cccecvvesrenenniani, incepadnd de la data

(2) Contractul de concesiune/inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult
jumatate din durata sa initiala, prin act aditional.

CAPITOLUL IV: Redeventa/chiria



Art. 3. Redeventa/chiria este de ..............coocrrevreweneneen i platitd anual/lunar in conformitate cu caietul

de sarcini (detalii cu privire la modul de plata).

CAPITOLUL V: Plata redeventei/chiriei
Art. 4. Plata redeventei/chiriei se face prin:
Contul concedentUlUi/IOCALOTUIUT ovuveviveereecereieeeete e e et ib st e e s e r et b s e st

TESCHS TH .....oecunmmnnmwnssssmmsnnsnnmnansenssmsnssasisd s I SE M T L SR S PR R oo
CONTUL CONMCESIOMATUIUIL -evvveeeeeeeieeeeeseieeeeeeeeessasessessnsnseeasseassssraassassrsasssaanasnnasaeaeeeasaasanns s rbasnases s deschis la

Plata redeventei/chiriei sau  executarea  cu intarziere a acestei obligatiei
conduce la penalitati in valoare de ................ /zi de intérziere.

CAPITOLUL VI: Drepturile partilor

Art. 5: Drepturile concesionarului/locatarului
(1) Concesionarul/locatarul are dreptul de a exploata/folosi in mod direct, pe riscul si pe raspunderea

sa bunurile imobile ce fac obiectul contractului de concesiune/inchiriere.
(2) Concesionarul/locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii/inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de

concesiune/inchiriere.

Art. 6: Drepturile concedentului/locatorului

(1) Concedentul/locatorul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, verificdnd respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

Concedentul/locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului

de concesiune/inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAPITOLU L VII: Obligatiile partilor — claze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Art. 7. Obligatiile concesionarului/locatarului

(1) Concesionarul/locatarul este obligat sa asigure exploatarea/folosinta eficace in regim de
continuitate si de permanentd a bunurilor imobile ce fac obiectul concesiunii/inchirierii, potrivit

obiectivelor stabilite de cétre concedent/locator.
(2) Concesionarul/locatarul este obligat sa exploateze/foloseasca in mod direct bunurile imobile

care fac obiectul concesiunii/inchirierii.
(3) Concesionarul/locatarul are interdictia/permisiunea de a subconcesiona/subinchiria bunul imobil
ce face obiectul concesiunii/inchirierii

(4) Concesionarul/locatarul este obligat sa plateasca redeventa/chiria.
(5) Concesionarul/locatarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor

imobile proprietate publicd sau privata (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special,
conditia de sigurantd in exploatare/folosinta, protectia mediului, protectia muncii, conditii
privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.)

(6) La incetarea contractului de concesiune/inchiriere prin ajungere la
concesionarul/locatarul este obligat sd restituie concedentului/locatorului, in deplina
proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(7) In termen de cel mult 90 de zile de la data inchirierii contractului de concesiune/inchiriere,
concesionarul/locatarul este obligat sa depuna cu titlu de garantie o sumé de lei,
reprezentdnd o coti-parte din suma datoratd concedentului/locatorului cu titlu de

redeventd/chirie pentru primul an de activitate.

termen,



(8) Concesionarul/locatarul este obligat si continue exploatarea/folosirea bunului in noile
conditiile stabilite de concedent/ locator, in mod unilateral , potrivit art. 6 alin, (3) din prezentul

contract de concesiune/inchiriere, fird a putea solicita incetarea acesteia.
(9) Si obtina toate avizele stabilite prin certificatul de urbanism si autorizatia de construire in

tennen de un an.

(10) Concesionarul/locatarul este obligat si respecte intocmai destinatia bunului, in caz contrar

contractul inceteazi de indata.

(11) Alte clauze.

Art. 8. Obligatiile concedentului/locatorului

(1) Concedentul/locatorul este obligat si nu il tulbure pe concesionar/locatar in exercitiul drepturilor
rezulatate din prezentul Contract de concesiune/inchiriere.

(2) Concedentul/locatorul nu are dreptul si modifice in mod unilateral
concesiune/inchiriere, in afari de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul/locatorul este obligat si notifice concesionarului/locatarului aparitia oricaror

imprejurari de natura si aduca atingere drepturilor concesionarului/locatarului.

contractul de

CAPITOLUL VIII. incetarea contractului de concesiune/inchiriere
Art. 9. (1) Prezentul contract de concesiune/inchiriere inceteaza in urmitoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune/inchiriere;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent/locator, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de

dezacord fiind competenta instanta de judecata;
In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar/locatar, prin reziliere de

c)
citre concedent/locator, cu plata unei despégibiri in sarcina concesionarului/locatarului:

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent/locator, prin reziliere de
catrea concesionar/locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului/locatorului;

e) La disparitia dintr-o cauzi de fortda majord a bunului imobil concesionat/inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului/locatarului de a-l1 exploata/folosi, prin

renuntare, fara plata unei despagubiri ;
f) Alte clauze de incetare a contractului de concesiune/inchiriere, fara a aduce atingere clauzelor

si conditiilor reglementate de lege.
(2) La incetarea , din orice cauzi, a contractului de concesiune/inchiriere , bunurile ce au fost
utilizate de concesionar/locatar in derularea concesiunii/inchirierii vor fi repartizate dupa cum

urmeaza:
a) bunurile de retur
b) bunurile proprii

CAPITOLUL IX. Clauze contractuale referitoare la impdrtirea responsabilitatilor de mediu intre
concedent/locator si concesionar/locatar
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CAPITOLUL X. Raspunderea contractuala

Art. 11. Nerespectarea de citre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune/inchiriere atrage raspunderea contractuala a pértii in culpa.

CAPITOLUL XI. Litigii



a litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de

Art. 12. (1) Solutionare
or Legii contenciosului administrativ nr.

concesiune/inchiriere se realizeaza potrivit prevederil
544/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune/inchiriere

clauze compromisuri.

CAPITOLUL XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale)
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CAPITOLUL XIII. Definitii

Art. 14 (1) Prin for{a majora, in sensul preze
imprejurare extrema cu caracter exceptiona
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevi
(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au in
prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic,

ntului contract de concesiune/inchiriere se infelege o
|, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
zibila.

tervenit si au condus la producerea
dar care nu intrunesc caracteristicile

fortei majore.
Prezentul contract de concesiune/inchiriere a fost incheiatin.....-.. exemplare.
Data:
Concedent/locator Concesionar/locatar
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
BOLDIS CORNELIA - ALEXANDRA SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI,
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