ROMANIA
JUDETUL BISTRITA NASAUD
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
RODNA

HOTARAREA Nr.80
din 28 decembrie 2021

privind inchirierea , prin licitatie publica a unor imobile apartindnd domeniului public al comunei
Rodna, judetul Bistrita — Nasaud

Consiliul local al comunei Rodna s-a intrunit in gedinta ordinari in prezenta a 14 consilieri
cu drept de vot si un consilier aflat in conflict de interese, din totalul de 15 consilieri alesi;

Avand in vedere:

- Proiectul de hotiérére initiat de primarul comunei Rodna nr.75 din data de 08.11.2021 ;

- Referatul de aprobare al primarului comunei Rodna, domnul Grapini Valentiun - Iosif,
inregistratd sub numarul 6822 din 08.11.2021, prin care propune spre aprobarea Consiliului Local
al comunei Rodna a inchirierii prin licitatie publica a unor imobile apartindnd domeniului public al
comunei Rodna, judetul Bistrita — Nisdud;

- Raportul de specialitate al domnului Szenftleben Carol - Cristian , inspector superior in
cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Rodna , inregistrat sub nr.6821 din
08.11.2021, privind aprobarea inchirierii prin licitatic publici a unor imobile apartindnd
domeniului public al comunei Rodna, judetul Bistrita — Nasiud;

- Procesul-verbal nr. 6835 din 08.11.2021 de afisare a proiectului de act normativ privind
aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unor imobile apartindnd domeniului public al comunei
Rodna, judetul Bistrita — Nasdud;

- Procesul —verbal nr. 7130 din data de 22.11.2021 de ridicare a anuntului de afigare a
proiectului de act normativ privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unor imobile
apartindnd domeniului public al comunei Rodna, judetul Bistrita — Nasiud;

- Amendamentul la Proiectul de Hotéardre intocmit de un grup de 9 consilieri locali ,
inregistrat sub nr.7713 din data de 23.12.2021;

- Prevederile Hotérarii Consiliului Local al comunei Rodna nr.15 din 28.02.2019, privind
aprobarea Regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile apartinind domeniului public si
privat al comunei Rodna, judetul Bistrita — Nasdud;

- Prevederile Hotérérii Consiliului Local al comunei Rodna nr.17 din 23.08.1999 privind
insugirea inventarului bunurilor apartindnd domeniului public al comunei Rodna, aprobat prin
Anexa nr.40 la Hotdrdrea Guvernului Roméniei nr. 905 din 22.08.2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Bistrita- Nésdud precum gi al municipiului, oragelor si comunelor
din judetul Bistrita -Nasdud, cu modificarile si completirile ulterioare, respectiv pozitiile nr.40 si
nr.49 din anexa nr.40;

- Extrasul de Carte Funciard nr.26 Rodna, nr.topo.1515/2/b/3/1 si extrasul de Carte Funciari
nr.27410 Rodna, nr. cadastral 27410 ;

- Certificatele de urbanism nr.90 si nr.91 din data de 27.12.2021 ;

- Avizul Comisiei pentru activititi economico — financiare; munci §i protectie sociald;
administratie publica; drepturile omului ; relatii cu cetdtenii; problemele minoritatilor , inregistrat
sub nr.7723 din data de 27.12.2021;

- Avizul Comisiei pentru agriculturd, silviculturd, amenajarea teritoriului si urbanism,
protectie mediu §i turism, administrarea domeniului public i privat al comunei, integrare
europeand,inregistrat sub nr. 7704 din data de 23.12.2021;

- Avizul Comisia pentru invatamant ; sinatate si familie; activitati social — culturale; culte;
protectie copii , tineret si sport ; juridica si de discilplina , inregistrat sub nr.7733 din data
de 27.12.2021;



in conformitate cu:

- Prevederile art.332, art.333 alin.(1), alin.(2) si alin.(5) , art.334 — art.348 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului Romaéniei nr. 57/2019 cu modificarile §i completérile ulterioare, privind
Codul administrativ;

- Prevederile art. 861 alin.(3), art.1777, art.1778 alin.(1) si alin.(3), art.1779 — art.1834 din
Legea nr. 287/2009 republicata, cu modificérile si completérile ulterioare, privind Codul civil,

- Prevederile art. 455 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile pct. B.12 din Anexa 1.1 la normele metodologice aprobate prin Ordinul
ministrului finantelor publice nr. 923/2014 pentru aprobarea Normelor metodologice generale
referitoare la exercitarea controlului financiar preventiv si a Codului specific de norme profesionale
pentru persoanele care desfdsoara activitatea de control financiar preventiv propriu, republicat, cu
modificérile §i completarile ulterioare;

- Prevederile art.6 ,alin.(3), art. 30 ,alin.(1) ,litera ,,c” din Legea nr.24/2000 privind normele
de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si
complketarile ulterioare;

- Prevederile art. 1 alin. (2), art. 2, art.4 litera b), art.7 alin. (2) , alin. (4) , alin.(5) din Legea
nr. 52/2003, privind transparenta decizionald in administratia publici,republicat;

- Prevederile art.5 alin. (1) litera a) din Legea nr.544/2001, privind liberul acces la informatiile
de interes public;

In temeiul prevederilor art.5 litera ,.cc”, art.108, art.129 , alin.(1), alin.(2) , litera ,.c”
coroborat cu alin.(6) , litera ,,a”, art.136, alin.(1), art.139, alin. (1 ) si alin.(3), litera ,,g”, art.154
alin.(1), art.155, alin.(1),litera ,,¢”, art.196 , alin.(1) , litera ,a” , art.197, alin.(1), alin.(2) si
alin.(4) , art.198, art.287 litera ,,b” si art.297 alin.(1) , litera ,,c” din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/ 2019, cu modificérile §i completarile ulterioare, privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. — (1) Se aprobd inchirierea , prin licitatie publicd , pe o perioadd de 5 ani de zile , cu
posibilitatea de prelungire cu acordul partilor exprimat prin Hotarare de Consiliu Local, pe
aceeasi perioadd de timp, a urmétoarelor bunuri imobile apartinind domeniului public al comunei
Rodna, judetul Bistrita — Nasaud :

a). Constructiile ( casute din lemn ,mese din beton, constructia nous din piata agroalimentara
si spatiile comerciale) si terenul aferent din zona pietii agroalimentare din comuna Rodna — pozitia
nr. 40 din anexa nr.40 la Hotérarea de Guvern nr. 905 din 22.08.2002 privind atestarea domeniului
public al judetului Bistrita - Nasdud precum si al municipiului, oragelor si comunelor din judetul
Bistrita Nasdud cu modificdrile §i completirile ulterioare, inscrise in c.fnr.26 Rodna,
nr.topo.1515/ 2/ b/ 3/1 , identificate prin planul de situatie si releveul ce constituie anexa nr.1
care face parte integrantd din prezenta hotarare.

b). Spatiul in suprafatd de 69,14 mp., parte din imobilul Caminul cultural - pozitia nr. 49 din
anexa nr.40 la Hotédrdrea Guvernului Romaniei nr. 905/2002 privind atestarea domeniului public al
judetului Bistrita-Nasdud precum si al municipiului, oraselor si comunelor judetului, inscris in
c.f.nr.27410 Rodna, nr. cadastral 27410 , identificat prin releveul ce constituie anexa nr.2 care
face parte integrantd din prezenta hotirare.

(2) Contractele de inchiriere care expird la data de 31.12.2021 nu vor mai fi prelungite,
bunurile imobile precizate la art.1 alin.(1) vor fi scoase la licitatie publica.

Art.2. — (1) Pretul minim de pornire al licitatiei bunurilor imobile aflate in domeniul
public al comunei Rodna , precizate la art.1, litera,,a si b”, vafi :

a) Pentru constructiile si terenul din zona pietii agroalimentare din comuna Rodna :

e cisutele din lemn din piata agroalimentard Rodna , 4 buc. ,avind o suprafatd utila
de 7,13 mp./casutd = 100 lei /césutd/lund ;



e spatiile comerciale din incinta pietei agroalimentard Rodna dotate cu incélzire termici pe
lemne si apa caldad ,15 buc., astfel:
- ctg.l. —4 buc. spatii in suprafatd utila de 42,30 mp./spatiu = 550 lei /spativ/luna ;
- ctg.Il . —un spatiu in suprafatd utild de 37,20 mp./spatiu = 470 lei /spativ/luna ;
- ctg.Ill. — 3 buc. spatii in suprafatd utila de 20,25 mp./spatiu = 330 lei /spatiu/luna ;
- ctg.IV.— 7 buc. spatii in suprafatd utild de 12,40 mp./spatiu = 250 lei/ spativ/luni ;

e spatiu comercial din incinta pietii agroalimentard Rodna neincilzit termic 1n suprafatd
utild de 115 mp. = 570 lei/spativ/ luna ;

¢ mesele din piata agroalimentara in suprafata utild de 2 mp./masa = 25 lei/masa/luna.

b). Pentru spatiul din incinta Caminului Cultural :

e spatiu format din 2 camere in suprafata utildi de 39 mp. =600 lei/lund ;

e spatiu format din 3 camere in suprafati utild de 30,14 mp.= 460 lei/luna.

(2) Plata utilitétilor corespunzatoare spatiilor inchiriate ( apa, canalizare, energie electricd),
cheltuielile cu salubrizarea, taxa pe teren precum si taxa pe cladire aferentd spatiului reprezentdnd
sarcina fiscald asimilatd impozitului pe clddire, vor fi suportate de castigétorul licitatiei.

Art.3. — Se aproba Documentatia de atribuire in vederea inchirierii bunurilor imobile
apartindnd domeniului public al comunei Rodna, judetul Bistrita — Nasdud , precizate la art.1,
conform anexei nr.3 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art4. — Primarul comunei Rodna, prin aparatul de specialitate : Compartimentul buget —
finante, contabilitate,administrativ si economic ( serviciul impozite si taxe) , Compartimentul
pentru evidentd agricold, cadastru si fond funciar, urbanism, amenajarea teritoriului, sistematizare
si disciplina in constructii §i Compartimentul audit va duce la indeplinire prezenta hotararea.

Art.S. — Prezenta hotéarare a fost adoptatd de Consiliul local al comunei Rodna 1in sedinta
extraordinard, cu respectarea prevederilor art.139 , alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/ 2019, privind Codul administrativ, respectiv cu un numir de 9
voturi « pentru », - voturi « impotriva », 5§ voturi « abtineri » din numéarul de 14 consilieri prezenti
cu drept de vot la adoptarea hotarari.

Art.6. — Hotirdrea se va aduce la cunostintd publicd prin publicare pe site-ul:
www.comunarodna.ro, la sectiunea Monitorul Oficial Local §i se va comunica, prin grija
secretarului general al comunei Rodna, cu :

e Primarul comunei Rodna ;

e Compartimentul buget — finante, contabilitate,administrativ §i economic din cadrul
Primaériei comunei Rodna ;

e Compartimentul evidentd agricold, cadastru si fond funciar, urbanism, amanajarea
teritoriului, sitemtaizare i disciplina in constructii ;

e Institutia Prefectului —Judetul Bistrita —Nas#dud , P-ta Petru Rares, nr.1.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
BUCULEI VICTOR DORUT SECRETARUL GENERAL AL COMUNE],
NACU, RODICA




ANEXA NR2 LA
HOTARAREA NR.80/28.12.2021

RELEVEU
doua camere din caminul culturg]
Gherasim Domide -Rodna

Adresa corpului de proprietate :
Loc Rodna, nr. 1192

Beneficiar:
Primaria
Comunei Rodna
Judetul Bistrita-Nasaud

Executant:
IONAS I. Claudiu Catalin
Aut.nr. BN 111



RELEVEU

doua camere din caminul cultural

Scara: 1:100

[ Nr.cad a terenului |Suprafata construita Ia sol a constructiei

Adresa imobilului

[ 27410 | 723 mp

Caminul cultural a loc.Rodna, nr. 1192

| Cartea funciara nr.27410 a com Rodna

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
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Comuna Rodna
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Suprafete

[ Nr incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
| Camera 13.9
2 Camera 25.1

Suprafata utila= 39 mp

Executant

Data

09.11.2021
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Nr.cad a terenului

RELEVEU

trei camere din caminul cultural ( punct de lucru RCS & RDS)
Scara: 1:100

27410

Suprafata construita la sol a constructiei

Adresa imobilului

723 mp

Caminul cultural a loc.Rodna, nr. 1192

Cartea funciara nr.27410 a com Rodna

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Comuna Rodna

Sala mare camin cultural

—
3.60 2.90
3.80
S ® 0.86 7 2 O i
ot 1.83 PN 0.86 Hol
S —
1 | 1 I —
SIS SIS :[d L/ M
L=
Intrare
Nr incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 Camera 10.64
2 Camera 8.70
3 Camera 10.80
_ Suprafata utila= 30.14 mp
Executant i Data
e L 28.12.. D02}




ANEXA NR.3LA
HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL
NR. 80/28.12.2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publica a unor imobile apartinand domeniului public al
comunei Rodna, judetul Bistrita-Nasaud

A. CAIET DE SARCINI

1. DATE GENERALE
1.1 Prezentul caiet de sarcini are ca obiectiv inchirierea prin licitatie publica a :

a) imobilelor constructii situate in incinta Pietei Agroalimentare din comuna Rodna,
jud. Bistrita-Nasaud, inscrise in C.F.nr. 26 Rodna, nr.topo. 1515/2/b/3/1/2/2, apartinand
domeniului public al comunei Rodna, identificate prin planul de situatie si releveul ce
constituie anexa 1 la documentatia de atribuire;

b) spatiu format din 2 camere in suprafati utild de 39. mp, respectiv spatiu format din 3 camere
in suprafatd utild de 30,14 mp, parte din imobilul Caminul cultural — pozitia nr. 49 din anexa
nr.40 la Hotédrarea de Guvern nr. 905 din 22.08.2002 privind atestarea domeniului public al
judetului Bistrita - Nasdud precum i al municipiului, oragelor si comunelor din judetul
Bistrita Nasaud cu modificarile i completarile ulterioare, inscris in C.F. nr. 27410 Rodna, nr.
cadastral 27410, identificate prin planul de situatie si releveul ce constituie anexa 2 la
documentatia de atribuire;

2. DIMENSIUNILE SI DESTINATIA IMOBILELOR
2.1 Imobile supuse inchirierii:
a) Imobile cu destinatia spatii comerciale
e casutele din lemn din piata agroalimentard Rodna, 4 bucati, in suprafata de 7,13 mp./casuta;

e spatii comerciale din incinta pietei agroalimentare Rodna dotate cu incilzire termicd pe
lemne gi apé calda :
-ctg.l. 4 spatii in suprafatd utild de 42,30 mp./spatiu ;
- ctg.Il . 1spatiu in suprafaté utild de 37,20 mp./spatiu ;
- ctg.IIl. 3 spatii in suprafatd utila de 20,25 mp./spatiu ;
- ctg.IV. 7 spatii in suprafatd utila de 12,40 mp./spatiu ;

e spatiu comercial din incinta pietii agroalimentara Rodna neincalzit termic in suprafatd utila
de 115 mp.;

e mesele din piata agroalimentara, 2 mp./masa;

b)

o spatiul din incinta Caminului Cultural 39 mp., compus din 2 camere, respectiv : o camers
de 13,9 mp. si o camera de 25,1 mp.;

e spatiul din incinta Caminului Cultural 30,14 mp., compus din 3 camere, respectiv: o camera
de 10,64 mp., o camera de 8,70 mp. si o camera de 10,80 mp.

2.2 Pe toata perioada contractului este interzisa modificarea destinatiei spatiului, a terenului sau a
activitatii pentru care s-a incheiat contractul.

3. DURATA DE INCHIRIERE
3.1 Obiectivul se inchiriaza pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire.
3.2 La expirarea contractului de inchiriere, durata acestuia poate fi prelungita cu acordul
partilor, prin Hotérare de Consiliu Local, pe aceeasi perioada ,prin incheierea unui act aditional.



4. CHIRIA
4.1 Pretul minim de pornire a licitatiei este:

a)
e casute din lemn din piata agroalimentard Rodna , 4 buc., avand o suprafatd utila de 7,13 mp./
CASULA .o 100 lei/casutd/luna;

e spatiile comerciale din incinta pietei agroalimentard Rodna dotate cu incélzire termicd pe
lemne si apa calda ,15 buc.:

- ctg.] — spatiu In suprafats utilda de 42,30 mp.( 4 buc.)........... 550 lei /spatiu/luna,
- ctg.Il — spatiu in suprafatd utild de 37,20 mp.( o buc.)........... 470 lei /spativ/luna;
- ctg.IIl — spatiu in suprafatd utild de 20,25 mp.(3 buc.)............ 330 lei /spatiu/luna;
- ctg.IV— spatiu 1n suprafata utild de 2,40 mp.(7 buc.)................ 250 lei/ spatiu/luni;

e spafiu comercial din incinta pietii agroalimentara Rodna neincilzit termic in suprafatd

10151 b G L I I 11 o O TSRS 570 lei/spativ/ luna;
o mesele din piata agroalimentara............eceeereeeeereirereseseseressereseeesseeseseseennnns 25 lei/maséd/luna.
b)
Pentru spatiul din incinta Caminului Cultural :
e spatiu format din 2 camere In suprafati utila de 39 mp. = 600 lei/luni ;

e spatiu format din 3 camere in suprafati utila de 30,14 mp.= 460 lei/luni.

4.2 Chiria lunara va fi calculata in functie de dimensiunea spatiului, avand la baza valoarea
adjudecata prin licitatie si va fi stipulata in contractul de inchiriere.

4.3 Chiria stabilita va putea fi ajustata in situatia in care au loc modificiri legislative nationale sau
locale al céror efect se reflectd in costurile pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului.

4.4 Factura reprezentand suma de plata aferenta chiriei se emite lunar pana in data de 15 a lunii
anterioare pentru luna in curs. Plata chiriei se face pana in ultima zi a lunii anterioare lunii in curs,
termen scadent de plata.

4.5 Pentru neachitarea chiriei in termenul stabilit se vor calcula majorari de intarziere de 1% pe luna
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate,
inclusiv.

4.6. Garantia este obligatorie i se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii.

4.7. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritétii publice locale la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeascd garantia.

4.7 Locatarul va suporta contravaloarea utilitatilor consumate (apa, canalizare, energie electrica),
cheltuielile cu salubrizarea, taxa pe teren precum si taxa pe cladire aferenta spatiului reprezentand
sarcina fiscala asimilata impozitului pe cladire, conform prevederilor art. 463, alin.(2) si alin.(4) din
Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

5. AMENAJAREA SPATIILOR

5.1 Lucridrile de amenajare a spatiului potrivit destinatiei se pot face fara a afecta, modifica sau
deteriora structura initiala a acestuia. Pentru realizarea de alte investitii, constand in ridicarea de
constructii, modificari structurale ale celei existente, modernizari care nu pot fi restituite ulterior si
alte asemenea, este obligatoriu acordul prealabil scris al proprietarului.

5.2. Amenajarea spatiului in vederea obtinerii avizelor §i autorizatiilor necesare desfasurdrii in
conditii de legalitate a activitatii va fi suportata in totalitate de locatar, neputand fi solicitatapreluarea
cheltuielilor de catre locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

5.3 Locatarul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii
normale in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului.



5.4 Locatarul este obligat sa exploateze spatiul cu respectarea conditiilor impuse de normele
P.S.Isi celelalte reglementiri legale in vigoare.

6. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATOR

6.1 La incetarea inchirierii, bunurile proprietatea locatorului raman in proprietatea sa .
6.2 La incetarea/rezilierea contractului, bunurile realizate cu investitiile prevazute in precedentul
capitol vor intra in proprietatea locatorului, fara o despagubire fata de locatar.

7. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

7.1 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii :

a) la data expirarii perioadei de valabilitate pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul partilor.

c) prin renuntare de catre locatar prin notificare scrisa cu 30 de zile inainte de data la care se

doreste incetarea contractului de inchiriere.

d) la initiativa locatorului in cazul in care interesul local impune, prin notificare scrisa cu 30

de zile inainte de data la care se doreste incetarea contractului de inchiriere.

e) cand intervine o cauzi de forta majora constatata §i invocata in conditiile legii.
7.2 Rezilierea contractului intervine in urmitoarele situatii:

a) neachitarea chiriei pentru 3 luni consecutive.

b) nerespectarea destinatiei spatiului ori a obligatiilor prevazute in contractul de inchiriere.
7.3 Masura rezilierii contractului se va lua in urma unui preaviz adresat locatarului si se va pune in
aplicare dupa 10 zile lucratoare de la data primirii acestuia de catre locatar, in cazul incare situatia
care a impus rezilierea a ramas neschimbata.
7.4 Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.
7.5 Incetarea contractului de inchiriere se considera realizata dupa achitarea tuturor datoriilor
financiare existente si predarea spatiului pe baza de proces verbal.
7.6 Locatarul este obligat, fard alta formalitate, ca la expirarea termenului pentru care a fost incheiat
contractul sa elibereze in termen de 5 zile bunul inchiriat. In acelasi termen de 5 zile trebuie eliberat
bunul inchiriat si in cazul rezilierii ori expirarii termenului de preaviz de 10 zile acordat de locator.
7.7. Dupd expirarea termenului de 5 zile prevazut la pct.7.6., locatorul procedeaza, fara indeplinirea
altor formalitati, la evacuarea locatarului, pe cheltuiala acestuia, locatarul fiind de drept in intarziere
la expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, conform art.1523 din Codul Civil Romén.

8. ALTE CLAUZE

8.1 Locatarul este obligat sa obtina toate autorizatiile de functionare eliberate de forurile competente
inainte de inceperea activitatii, fiind singurul raspunzator pentru respectarea tuturor prevederilor
legale in domeniu.

8.2 Locatarul nu poate subinchiria fara acordul locatorului, in totalitate sau partial, spatiul ce face
obiectul contractului de inchiriere.

8.3 Locatarul este obligat sa achite impozitele si taxele locale stabilite conform Codului Fiscal si
celorlalte reglementari legale in vigoare.

9. DISPOZITII FINALE
9.1 Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.



B. FISA DE DATE A PROCEDURII

1. AUTORITATEA CONTRACTANTA
Comuna Rodna, CIF 4512321
Adresa: strada Principala, nr. 756 , judetul Bistrita-Nasaud, cod postal
427245 Telefon: 0263 377 537, fax: 0263 377 010

~ E-mail: primaria@comunarodna.ro

2. LOCUL SIDATA DESFASURARII LICITATIEI

2.1. Licitatia se organizeaza conform prevederilor OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, Codului de Procedura Civila, HCL nr.80 dinb 28.12.2021

2.2. Licitatia se va organiza in data de ............. ora ........... la sediul Primariei comunei Rodna,
str. Principala, nr. 756, judetul Bistrita-Nasaud, conform anuntului publicat in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina de internet a organizatorului www.comunarodna.ro

2.3. Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis.

3. OBIECTUL LICITATIEI
3.1. Obiectul licitatiei este inchirierea spatiilor comerciale situate in Piata Agroalimentara din
comuna Rodna, jud. Bistrita-Nasaud si spatiile4 din Caminul Cultural Rodna , prezentate in caietul
de sarcini, parte componenta a documentatiei de atribuire.
3.2. Solicitantii au posibilitatea sa vizioneze spatiul de care sunt interesati si este cuprins in cadrul
licitatiei deplasandu-se in teren sau sa solicite proprietarului informatii despre acesta.

4. PARTICIPANTII LA LICITATIE

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd autorizata sau juridica, romana sau
striind, care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate si in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platdi a impozitelor, a taxelor si
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
4.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnaté castigatoare la o licitatie
publicé anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a iIncheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o
duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

5. INSCRIEREA LA LICITATIE
5.1. Documentatia de atribuire se poate obtine de orice persoana interesata in urma transmiterii unei
solicitari de participare la procedura.
5.2. Documentatia de atribuire, cuprinzand caietul de sarcini, fisa de date a procedurii, contractul-
cadru de inchiriere, formulare si modele de documente, va putea fi achizitionata contra-cost de la
sediul Primariei comunei Rodna.
5.3. Persoana interesatd poate solicita clarificari privind documentatia de atribuire pana cel tarziu cu
7 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunere.
5.4. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru un spatiu supus inchirierii.
5.5. Ofertele se redacteaza in limba roméand si vor fi elaborate in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.



5.6. Pentru a participa la licitatie solicitantii trebuie sa depuna la sediul Primariei comunei Rodna,
judetul Bistrita-Nasaud, pana la data limita de depunere ..................... , oferta constand in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in
ordinea primirii lor, precizéndu-se data si ora.
5.7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei (spatiului comercial nr._) pentru care este
depusi oferta, denumirea si adresa sediului ofertantului. Plicul exterior va trebui sé contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingroséri, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitétile si capacitétile ofertantilor, respectiv:

e Db.1. carte de identitate reprezentant legal — copie conforma;

e b.2. imputernicire sau procurd, in cazul in care ofertantul delega o alta persoana sa
participe la licitatie — original ;
b.3. certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului — copie conforma;
b.4. certificat constatator emis de ORC care sa ateste codul CAEN al activitatii / activitatilor
autorizate a fi desfasurate — copie conforma;
b.5. certificat constatator emis de ORC din care sa rezulte ca societatea sau PFA nu se afla in
stare de suspendare, reorganizare judiciara sau faliment, in termen de valabilitate - original,
b.6. certificat fiscal care sa ateste ca solicitantul nu figureaza cu datorii la plata impozitelor si
taxelor locale, in termen de valabilitate - original;
b.7. certificat fiscal care sa ateste ca solicitantul nu figureaza cu datorii la plata obligatiilor la
bugetul de stat, in termen de valabilitate - original;

¢) acte doveditoare privind:
e c.l. achitarea taxei de inscriere la licitatie, in cuantum de 100 lei — copie;
e c.2. achitarea contravalorii documentatiei de licitatie, in cuantum de 50 lei — copie / declaratia
pe propria raspundere a participantului atestand intrarea in posesia formei electronice a
documentatiei (in cazul in care aceasta a fost pusa la dispozitie si in aceasta modalitate) -
original;
e c.3. constituirea garantiei de participare la licitatie — copie;
d) declaratie pe propria raspundere care sa ateste ca persoana fizica sau juridica nu se afla in situatia
de a fi fost desemnata céstigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul,
din culpé proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept cagtigatoare la licitatie. — original;
5.8. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea ofertantului, precum si
sediul social al acestuia.
5.9. Oferta de pret va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie sé fie semnat de cétre ofertant.
5.10. Oferta de pret consta in suma oferita exprimata in euro/mp in functie de care se calculeazachiria
spatiului, cel putin egala cu pretul minim de pornire aprobat.
5.11. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului de la data limita de depunere
a ofertelor pand in momentul finalizarii procedurii prin anularea acesteia sau incheierea contractului
de inchiriere.
5.12. Oferta depusi la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazé nedeschisa.
5.13. Contravaloarea Documentatiei de licitatie si a taxei de inscriere la licitatie se vor achitala
caseria Primariei comunei Rodna.
5.14. In cazul in care la procedura de licitatie sunt supuse inchirierii mai multe spatii comerciale este
obligatorie mentionarea atat pe plicul exterior cat si pe oferta de pret numarul standului/standurilor
pentru care se depune oferta.
5.15. Un agent economic poate detine, de regula, un contract de inchiriere pentru spatiile comerciale
care apartin lotului de standuri amplasate in aceeasi locatie.

6. GARANTIA DE PARTICIPARE
6.1. Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului dreptului de
proprietate fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia.



6.2. Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii.
6.3. In cazul in care participantul solicita sa participe cu oferta la mai multe spatii, garantia de
participare depusa va fi cea calculata la spatiul cu cea mai mare suprafata.
6.4. Garantia se va constitui in numerar la casieria Primariei comunei Rodna, cod fiscal 4512321, cu
confirmarea acestuia cel mai tarziu pana la ora si data limita de depunere a ofertelor.
6.5. Garantia de participare constituita de ofertant se pierde in urmatoarele situatii:

a)ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate;

b)castigatorul licitatiei nu semneazé contractul de inchiriere in termenul prevazut;
6.6. Oferta poate fi retrasa fara pierderea garantiei de participare doar in perioada dintre data
depunerii in registratura institutiei si data limita de depunere a ofertelor.
6.7. In cazul ofertantilor a caror oferta nu a fost declarata castigatoare, garantia de participare se
restituie in urma unei solicitari scrise a acestora dupa data incheierii contractelor de inchiriere cu
castigatorii licitatiei.
6.8. In cazul ofertantului declarat castigator, garantia de participare la licitatie se retine ca si garantie
pe toata perioada derularii contractului de inchiriere, acesta avand obligatia completarii sumei pana la
echivalentul a doua chirii calculate potrivit ofertei castigatoare.
6.9. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritétilor la retinerea contravalorii
acesteia din garantie.
6.10. Titularul dreptului de inchiriere este obligat ca, in termen de 30 de zile de la data retinerii totale
sau partiale a garantiei, s& procedeze la reintregirea acesteia la valoarea initiala.

7. DESFASURAREA LICITATIEI

7.1. Procedura de licitatie se poate desfagura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc
criteriile de valabilitate prevazute la pct.5.5 — 5.8.
7.2. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de cétre o comisie de evaluare compusa din 3 membrii
numiti prin Dispozitia emisa de catre Primarul comunei Rodna.
7.3. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuti
in anuntul de licitatie. Continutul ofertelor trebuie si raiméana confidential p4na la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasts data.
7.4. Persoanele care se prezinta la sedinta publica de evaluare a ofertelor trebuie sa faca dovada ca
reprezinta agentul economic inscris in cererea de participare si sa aiba drept de semnatura.
7.5. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respectd prevederile pet. 5.5 —5.8.
7.6. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazé de catre toti membrii comisiei de evaluaresi de catre ofertantii
prezenti.
7.7. Pentru continuarea desfésurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si intruneascd conditiile previzute la pct.5.5 -5.8. In caz contrar,
autoritatea contractants este obligata s& anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.
7.8. Conditii de respingere a ofertei pentru neindeplinirea conditiilor de valabilitate:

a) cand nu se face dovada depunerii garantiei de participare;

b) cand nu se face dovada achitarii contravalorii documentatiei sau nu se depune
declaratie de intrare in posesiea documentatiei in format electronic

c¢) cand oferta se depune dupi data limita de depunere a ofertelor;

d) cand oferta nu contine toate documente solicitate prin documentatia de atribuire.
7.9 In cadrul unei procedurii de atribuire, unui agent economic i se poate atribui un singur spatiu,
primul adjudecat in ordinea licitarii acestora. Spatiile vor fi supuse licitarii in ordinea crescatoare a
numerotarii acestora.



8. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
8.1. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei.
8.2. In cazul in care ofertele clasate pe primul loc prezinta preturi egale se va aplica doar ofertantilor
clasati pe primul loc criteriul de departajare privind capacitatea economico- financiara.
8.3. Operatorul economic face dovada indeplinirii cerintelor privind situatia economici si financiara
prin prezentarea unei declaratii privind cifra totald de afaceri/veniturile totale ale operatorului
economic pentru ultimele trei exercitii financiare disponibile.

9. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
9.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.
9.2. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut la
pct.7.6. de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti.
9.3. In cadrul sedintei de deschidere a plicurilor interioare, comisia de evaluare stabileste oferta
cagtigdtoare In urma aplicérii criteriului de atribuire de baza, respectiv cel mai mare pret al chiriei.
9.4. In caz de egalitate a ofertelor clasate pe primul loc, departajarea se va face luand in considerare
media cifrei de afaceri totale sau media veniturilor totale, dupa caz, ale operatorului economic pentru
ultimele trei exercitii financiare disponibile, fiind declarata castigatoare oferta cu cea mai mare
valoare a acesteia.
9.5. Pentru evaluarea acestui criteriu, agentul economic va prezenta declaratie pe propria raspundere
a reprezentantului legal cu valorile cifrei de afaceri totale sau a veniturilor totale, dupa caz, rezultate
din situatiile financiare ale comerciantului pentru ultimele trei exercitii financiare disponibile.
9.6. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari §i, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.
9.7. Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de cétre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare, iar ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.
9.8. Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei. In cazul in care unul sau mai multi participanti refuzi
semnarea procesului verbal (chiar §i cu obiectiuni) comisia consemneazi in procesul verbal acest
fapt.
9.9. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertad afost
stabilitd ca fiind cagtigatoare.
9.10. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora. Notificarea se va realiza doar in situatia in care la deschiderea ofertelor nu sunt
prezenti toti ofertantii, in caz contrar semnarea de catre ofertant a procesului verbal tine loc de
notificare.
9.11. In cadrul comunicarii previzute la pct. 9.10 autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigédtor/castigétori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor

prezentate, precum si ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata cistigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

9.12. Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupé implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunicérii prevézute la pct. 9.10.

9.13. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

9.14. In cazul in care autoritatea contractantd anuleaza procedura §i organizeaza o noud licitatie,
pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentruprima licitatie.
9.15. Cea de-a doua licitatie se organizeazid cu reluarea metodologiei de organizare a primei
procedurii.

9.16. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleazad procedura de licitatie.



10. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
10.1. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia In care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazid
procedura de licitatie sau fac imposibilad incheierea contractului.
10.2. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmétoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati
erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor transparentei, tratamentului egal,
proportionalitatii, nediscriminarii sau libera concurenta;
b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea si
conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor mentionate.
10.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atdt incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care adeterminat decizia de
anulare.

11. INCHEIEREA CONTRACTULUI
11.1. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura si asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.
11.2. Contractul se incheie In forma scrisi, sub sanctiunea nulitatii.
11.3. Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntérii contractului inainte de
expirarea termenului.
11.4. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei pentru derularea contractului de inchiriere.
11.5. Refuzul ofertantului declarat cagtigator de a incheia contractul duce la pierderea garantiei de
participare la licitatie si poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.
11.6. Daunele-interese se stabilesc de céitre tribunalul in a carui razd teritoriald se afld sediul
autorititii contractante, la cererea partii interesate, daca pértile nu stabilesc altfel.
11.7. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii.
11.8. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, autoritatea contractantid are dreptul sd declare
castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili. In cazul in care
nu exista o ofertd clasati pe locul doi admisibila, se aplica prevederile pct.11.7.

12. CONTESTATII

Litigiile aparute In legiturd cu atribuirea, incheiere, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere se realizeaza potrivit legii contenciosului administrativ.

13. ALTE PRECIZARI

13.1. Formularul de ofertd pentru licitatie fard semnéturd in original nu va fi luat inconsiderare,
procedandu-se la respingerea ofertei.

13.2. Toate documentele depuse in copie vor purta mentiunea de conformitate cu originalul, sub
semnatura reprezentantului legal.

13.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

13.4. Anexele fac parte integranta din documentatia de atribuire.

LOCATOR, Intocmit,
COMUNA RODNA Insp. superior,
PRIMAR, SZENFTLEBEN CAROL-CRISTIAN

GRAPINI VALENTIN -IOSIF
——g—



FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea spatiului

Ofertant

Sediul societatii sau adresa

Telefon

Adresa email

Reprezentant legal

Funciia

Cod fiscal

Nr. Tnregistrare la Registrul Comertului

Nr. Cont

Banca

Cifra de afaceri/ venituri totale: anul 1

anul 2

anul 3

Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si conform cu
documentele oficiale .

Data Ofertant

LS.



DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchirierea spatiului

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in

dindata de

Prin prezenta,

(date identificare ofertant)

ne manifestdm intenia ferma de participare la licitatia publicd pentru
inchirierea spatiului

in suprafata de situat

in

in vederea desfasurarii activitatii de

Am luat cunostin{a de conditiile de participare prevazute 1in documentatia de
atribuire.Oferta noastra este valabild pana la data mentionata in documentatia de
atribuire.

Am luat la cunostinta de locul, data si ora indicatd de dumneavoastrad pentru

deschiderea ofertelor. In cazul in care vom participa la sedinta publica de deschidere a

ofertelor, vom desemna o persoana autorizata sé ne reprezinte si s semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

L.S



FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea spatiului

SC/PFA

(date identificare ofertant)

oferim pentru calcularea chiriei suma de
lei/spatiu/luna sau lei/masa/lund(pretful in cifre

si litere).

Data Nume, prenume

Tn calitate de

Semnatura




Comuna Rodna
Judetul Bistrita -Nasdud
Nr. v data ...........

CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat astazi ........ :

I. Pirtile contractante

1. Intre Comuna Rodna, str. Principals, nr.756, jud.Bistrita - Nasaud, telefon/fax 0263/377010,
avand codul de inregistrare fiscald 4512321, cont ROS80TREZ10421A300530XXXX deschis la
Trezoreria Singeorz - Bai, reprezentat legal prin primar Grapini Valentin - Iosif, in calitate
de locator (proprietar),

si

2. SRR e e neaeonne , cu domiciliul/sediul in localitatea ....... , str. , nr. ..... , bloc ...., scara ......
etaj ..... , apartament ...... , judetul ................, avand CNP/CUI .............. , in calitate de locatar
(chiriag),

au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

I1. Obiectul contractului

1. Locatorul inchiriazd, iar locatarul ia in chirie bunul imobil aflat in domeniul public al
comunei Rodna, respectiv .........ocovevviiiiiiiiiiiiiinan,

2. Locatorul predd locatarului bunul imobil inchiriat la data de .................. , pe baza
procesului verbal de predare - primire, care va fi incheiat, datat, semnat de partile contractante,
mentiondndu-se totodatd starea fizicd a bunului imobil, dotarile si utilitafile de care beneficiazi in
momentul predarii - primirii, proces verbal anexat la prezentul contract.

III. Durata contractului

1. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioadd de 5 ani de zile , cu incepere de la
data de s pand ladatade ..................

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act additional la contract, la cererea chiriasului
, depusa cu cel putin 30 de zile inainte de exprirarea contractului.

3. Daci nu se solicitd prelungirea contractului de inchiriere cu cel putin 30 de zile inaintea datei
expirdrii, contractual se considerd cé a incetat de drept, la data expirérii lui fiind necesard o prealabild
ingtiintare.

4. in cazul renuntdrii unilaterale, in scris, a beneficiarului contractului de inchiriere, chiria se va
pliti pani la data eliberarii bunului inchiriat.

IV. Pretul contractului si modalitatile de plati

1. Pretul chiriei pentru bunul imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere este de
............. lei/spatiu/lund sau lei/masa/luna, conform procesului verbal de adjudecare nr. ............ din
............... si va fi indexat anual in functie de rata inflatiei / indicele preturilor de consum (IPC).

2. Chiriagul va achita contravaloarea chiriei lunar, pana la data de 30 a ultimei zile din lun3, la
caseria Primériei comunei Rodna sau prin virament.

3. Neplata chiriei la termen atrage dupd sine majorari de intarzdiere in cuantum de 1% calculata
pentru fiecare lund sau fractiune de luna incepind cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd si
pani la data stingerii sumei datorate inclusiv, respectiv rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere
dupd 3 luni de zile consecutive de neplata.



V. Drepturile §i obligatiile partilor

1. Drepturile locatorului:

a) s inspecteze bunurile iInchiriate, verificind respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului.

b) sd predea bunul locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent pe bazi de
proces - verbal;

¢) sd solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate cu valoarea exactd a acestora si devizul
aferent, conform legislatiei In vigoare, daca este cazul;

d) sd 1si dea acordul de principiu pentru lucrérile ce urmeaza a fi executate de locatar la bunul
inchiriat;

e) sd participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar si sd confirme prin
semnatura executarea acestora.

2. Drepturile locatarului:

- s exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunul imobil care fac obiectul
contractului de Inchiriere.

3. Obligatiile locatorului:

a) sa predea bunul, liber de orice sarcina, pe baza de proces verbal de predare - primire;

b) s& nu il tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;

¢) sd nu modifice In mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile previzute
expres de lege;

d) sd notifice locatarul aparitia oricdror imprejurari de naturda si aducd atingere drepturilor
locatarului;

e) si constate si sd& comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor
prezentului contract.

4. Obligatiile locatarului:

a) si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate i de permanentd a bunului imobil ce
fac obiectul prezentului contract;

b) sad inrebuinteze, pe toatd durata Inchirierii, bunul ca bun proprietar, cu buni - credintd si
potrivit destinatiei, purtind rdspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

c¢) sd suporte pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilititile consumate pentru
folosinta bunului inchiriat;

d) si execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere si reparatii normale ce i
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheirii
contractului;

e) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract;

f) sd achite chiria la termenul stabilit;

g) sd nu schimbe destinatia bunului inchiriat fird acordul scris al locatorului;

h) sd raspundd pentru distrugerea totald sau partiala a bunului inchiriat, care s-ar datora culpei
sale ;

i) si permitd locatorului si controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat si starea
acestuia;

j) sd nu aducd modificéri bunului inchiriat decét cu acordul prealabil , in scris, al locatorului i
cu respectarea legislatiei in vigoare;

k) si restituie bunul la expirarea / incetarea contractului in starea in care l-a primit, conform
procesului verbal de predare - primire;

1) sd respecte normele privind prevenirea incendiilor, conform art. 9 din Legea nr. 307/2006,
privind apdrarea impotriva incendiilor;

m) orice amenajiri sau imbunitatiri vor fi efectuate de locatar bunului inchiriat cu aprobarea
locatorului §i vor rdméne la incetarea contractului de inchiriere in proprietatea locatorului.Conditiile in
care se vor putea face amenajari vor fi stabilite de comun acord, de cétre ambele parfi, in cadrul
acordului expres obtinut de la proprietar, inaintea inceperii lucrarilor;

n) in cazul inchirierii de teren , la incetarea perioadei de folosinta asupra acestuia, locatarul este
obligat sd elibereze terenul §i sé-1 predea in starea de spatiu verde .



VI. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII BUNULUI

1. Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice formd, totald sau partiald a bunului
inchiriat, fara aprobarea scrisi a proprietarului.

2. Bunul imobilul este destinat exclusiv uzului titularului de contract. Introducerea unei terte
persoane in imobilul inchiriat, sub forma de asociere, colaborare etc., se considerd ca o subinchiriere si
atrage dupa sine rezilierea contractului si plata de daune-interese in valoare de 500 lei.

VII. iMBUNATATIRI

1. Orice imbunatatiri, transformari s-ar face de locatari, riméan bunuri cagtigate de locator, fara
sd le poatd opune drept compensatie pentru striciciunile ficute sau pentru alte sume datorate de ei
locatorului ca daune-interese pentru violarea dispozitiilor din acest contract.

2. Ele nu se vor putea face decat cu autorizatia scriséd a proprietarului.

3. Chiriagul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului si in locurile
acceptate de acesta.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

1. Nerespectarea de catre pirtile contractante a obligatiilor previazute in prezentul contract de
inchiriere atrage rdspunderea contractuald a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreaza majoréri in
limitele stabilite de legislatia in vigoare.

3. Forta majoré exonereaza partile de rdaspundere.

IX. LITIGII

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

2. Pe toata durata inchirieriii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

X. INCETAREA CONTRACTULUI

1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere dacd partile nu convin asupra
prelungirii acestuia;

b) in cazul in care interesul national, judetean sau local o impun prin denuntarea unilaterald de
catre locator cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecats;
plata unei despdgubiri, in acest caz chiriagul avand obligatia de a instiinta proprietarul bunului cu cel
putin 45 de zile inainte de data la care urmeazi a se produce renuntarea;

d) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalititilor datorate;

e) prin acordul partilor;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

2. La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungerea la termen, excluzand
forta majora §i cazul fortuit, chiriasul este obligat s asigure continuitate exploatirii bunului inchiriat, in
conditiile stipulate in contract pana la preluarea acestuia de cétre locator, cu plata chiriei.

XI. FORTA MAJORA

1. Niciuna dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen saw/si de executarea
in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care i revine in baza prezentului contract,
dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta
majord, asa cum este definitd de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se vor comunica celeilalte parti in termen de 5
zile, prin telefon, fax , urmat de o notificare scrisi, cu confirmarea constatérii evenimentelor de acest gen
de catre autorititile competente. in caz de fortd majord, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus,
exercitarea obligatiilor partilor se decaleazd cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ca
nicuna dintre par{i nu va pretinde penalititi sau despagubiri.



3. Dacid in termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi, pirtile au
dreptul sd isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele si pretinda
daune - interese.

4.1n cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai bunului inchiriat pot
continua derularea contractului.

XII . NOTIFICARI

1.In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd dacd va fi transmisé la adresa/sediul previzutd/previzut in partea introductivi a
prezentului contract.

1. in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire (A.R.) si se considerd primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal.

2. Daci notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucritoare dupi cea in care a
fost expediata. )

3. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna prin intermediul uneia dintre modalititile
prevézute la aliniatele precedente.

XII. DISPOZITII FINALE

1. Prezentul contract poate fi modificat §i adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executarii
sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se
poate face numai prin act aditional incheiat intre pértile contractante.

3. Orice modificiri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotirire a
consiliului local.

4. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integranti din cuprinsul sdu, reprezinta
vointa partilor.

5. Prezentul contract a fost incheiat Intr-un numir de 2 exemplare, din care 2 originale, astizi,
.................... , data semndrii lui, la Primiria Rodna.

LOCATOIR , LOCATAR,



